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Estabelece normas para regulagdo e implantagdo
de condominio de lotes no Municipio de Timoéteo e
da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprova:

Art. 1°. Considera-se condominio de lotes o parcelamento do solo em
fracdes de terreno proporcionais a area do solo de cada unidade autébnoma, com
utilizacao privativa aos condéminos das areas verdes, equipamentos urbanos e vias
internas de circulagdo, cercado ou murado no todo ou em parte do seu perimetro,
sendo vedada a reserva de area interna para parcelamento futuro.

Art. 2°. A aprovacao de condominio de lotes esta sujeita a emissao de
diretrizes basicas municipais € metropolitanas, para finalidade de parcelamento do
solo mediante condominio de lotes, sendo que as diretrizes municipais terao
validade de 180 dias, renovavel por igual periodo justificadamente requisitado.

§ 1°. A emissado de diretrizes ndo se sobrepde a lei ou norma que
eventualmente seja alterada no curso do processo, gerando ato juridico perfeito
apenas o devido registro da planta de condominio de lotes aprovada no registro de
.imoéveis competente.

§ 2°. A emissao de diretrizes, assim como a aprovacao da referida
planta dar-se-a apenas apés avaliacao de comissao multidisciplinar e multissetorial,
coordenada pelo 6rgédo de licenciamento e expansao urbana, a qual devera emitir
parecer de suas manifestacoes.

Art. 3° O sistema viario interno do condominio de lotes devera
harmonizar-se com o sistema viario publico existente no entorno, mantendo a
continuidade das vias lindeiras.

Art. 4°. A drea minima do condominio de lotes n&o podera ser inferior a
3 (trés) hectares, quando de formacao originaria de area nao loteada ou urbanizada,
e obedecera as consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e de impacto que
possa ter sobre a estrutura urbana, observando a legislagdo, em especial a
ambiental em vigor, assim como os critérios e indices urbanisticos previstos na
presente Lei e demais legislagao urbanistica local.

Paragrafo Unico. Os lotes, unidades auténomas, nio poderao ser
inferiores a 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

Art. 5°. Quando de formacao derivada de loteamento preexistente, o
condominio devera conter no minimo 10 (dez) lotes com tamanho minimo de 300m?
(trezentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. A implantagdo de condominio de lotes derivado de
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Expansao Urbana e Projetos de Grande Impacto.
Art. 6°. Os condominios de lote teréo fins exclusivamente residenciais.

Art. 7°. Da area total objeto do condominio serd destinada a Area
Publica o montante de 5%, sem prejuizo da area verde, praga e sistema viario do
empreendimento em aprovagao.

§ 1°. A Area Publica prevista no caput devera ser localizada fora do
perimetro do qual se pretenda o fechamento, ndo podendo ser localizadas em:

| - areas alagadicas ou sujeitas a inundacgoes;

Il - terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

[l - terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a
edificagao;

IV - faixas de APP;

V - locais onde inexista infraestrutura urbana.

§ 2°. Poderao ser oferecidos terrenos em local nao contiguo ou mesmo
distante do condominio, havendo interesse do Municipio, desde que seja mantida a
equivaléncia monetaria entre os mesmos, garantida atraves de Laudo de Avaliagao
da Comisséo de Avaliacdo de Imdéveis da Prefeitura de Timéteo e seja assegurado o
posterior registro em nome do Municipio concomitante ao registro do préprio
condominio, as expensas do proprietario ou empreendedor.

§ 3°. As demais areas de uso comum nao serao inferiores a 30% do
total do empreendimento, podendo incluir neste percentual no minimo 5% para
pracas em terrenos com declividade natural maxima de 30% e pelo menos 5% de
areas verdes, podendo incluir neste percentual até 2% de APPs e 3% da reserva
legal da gleba.

§ 4°. Quando nao forem tecnicamente passiveis de terraplenagem, os
terrenos naturais com declividade superior a 45% deverao ser caracterizados como
de preservagado permanente e poderao integrar as areas verdes.

§ 5°. Nao se aplica o disposto no caput e paragrafos anteriores quando
se tratar de formacao de condominio derivado de loteamento preexistente, conforme
art. 5°.

Art. 8°. O acesso principal as vias internas do condominio podera ser
dotado de portaria e portdo com o objetivo de monitorar e autorizar ou ndo a entrada
e saida de pessoas.

Paragrafo Unico. Devera ser permitido em qualquer horario e sem
embaracos o acesso ao condominio por servidores publicos em atividade, como
agentes de endemias, policiais, fiscais e outros, desde que devidamente
identificados, dispensada qualquer tipo de autorizagao.
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em até dois anos, prorrogavel por até igual periodo, mediante parecer da comissao
multidisciplinar, pelo empreendedor ou proprietario a contar do registro do
condominio em cartério, sendo estas, no minimo:

| - rede de distribuicdo de energia elétrica;

[l - iluminacao;

Il - sistema de drenagem pluvial;

IV - abastecimento de agua,;

V - coleta, disposicao ou tratamento de esgoto sanitario;

VI - pavimentacao, preferencialmente calcamento permeavel,

VIl - demarcacao de quadras e lotes.

§ 1°. As obras e servigcos serao especificados no Decreto Municipal de
Aprovacao pelo Poder Executivo onde devera constar também a relagéo de terrenos
caucionados proporcionais financeiramente ao custo total das obras.

§ 2°. A manutencdo das estruturas, infraestruturas, servicos e
equipamentos listados nas alineas deste artigo serdo de responsabilidade do
condominio.

§ 3°. A implantagao de infraestrutura, considerando a abertura de caixa
de rua, pavimentacdo, distribuicdo de energia, iluminagédo publica e ligagédo do
sistema de abastecimento e esgotamento ao sistema publico, quando for o caso, das
vias de ligacdo entre a area urbanizada mais préxima e o condominio, sera de
responsabilidade do proprietario ou empreendedor e deverd estar incluida no
caucionamento do decreto de aprovagéo.

Art. 10. As edificagbes de uso comum pelos condéminos, areas verdes,
reservas legais, pragas, assim como a infraestrutura urbana construida pelo
proprietario ou empreendedor serdo administradas, operadas e conservadas sob
responsabilidade do condominio.

Art. 11. Todos os servicos de manutengédo da area interna como
limpeza de vias, poda de arvores, capina, coleta de lixo e entulho, sinalizagdo
horizontal e vertical, manutencao de redes de comunicagao, cercas, muros, arrimos
e seguranca serdo de responsabilidade do condominio.

Paragrafo Unico. As construcdes e intervencdes estdo sujeitas a
prévio licenciamento ambiental ou de obras quando cabivel, como para poda ou
supressao de arvores, movimentagao de terra, intervengéo em cursos d'agua etc.

Art. 12. O condominio devera manter as suas expensas dispositivo tipo
cacamba ou similar para disposicéo de lixo doméstico junto & sua portaria ou em
outro ponto de acesso publico, de forma a permitir ao poder publico fazer a coleta da
mesmo através de seu servico de coleta de lixo.

Art. 13. A Convencdo de Condominio devera ser devidgpt@
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registrada em até seis meses apods a primeira alienagéo de unidade auténoma ou
apo6s um ano contado do registro do condominio em cartério, o que vier primeiro.

Art. 14. Sera cobrado IPTU da area comum do condominio, a ser
langcado em nome de cada proprietario de unidade auténoma, na proporgéo de seu
dominio sobre a area total do empreendimento.

Art. 15. Em caso de extincao do condominio, a assunc¢ao pelo Poder
Publico das areas comuns, sistema viario interno, servicos e responsabilidades
antes cabiveis ao condominio, estard condicionada ao atendimento dos requisitos
previstos na lei para loteamentos comuns, recaindo proporcionalmente aos
proprietarios do mesmo o dever de atender tais requisitos.

Art. 16. A aprovacao definitiva do projeto de condominio de lotes dar-
se-a através de Decreto emitido pelo Executivo e assinado pelo Prefeito, apds laudo
de aprovacao emitido pela Comisséo Multidisciplinar de Expansao Urbana e Projetos
de Grande Impacto, e devera acompanhar a respectiva planta do condominio de
lotes aprovada e chancelada pelo Municipio para devido registro no registro de
iméveis competente no prazo de 180 dias, sob pena de caducidade da aprovacgao.

Art. 17. Utilizar-se-4 a Lei Federal 6.766, de 19/12/1979 como
legislacao subsidiaria a esta.

Art. 18. Situacdes omissas ou ndo previstas na presente Lei serao
debatidas pela Comissao Multidisciplinar de Expansao Urbana e Projetos de Grande
Impacto e serdo fixadas nas diretrizes de parcelamento fornecidas pela Secretaria
de Planejamento ou no decreto de aprovagéo do condominio de lotes quando se
fizer necessario.

Art. 19. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Timéteo,  de de 2019; 54° Ano de

Emancipagao Politico- AdministratiD

Dduglas Willkys
Prefeito de Timoteo
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MENSAGEM N° 010/2019

Senhor Presidente,

Encaminhamos o presente projeto de lei a essa colenda Casa do Povo,
com os votos de elevada estima e consideracao, e congratulagéo pelo breve mas ja
elogiavel trabalho que vem sendo desenvolvido pela nova Mesa Diretora na Camara.

O PL em referéncia se trata de proposta do Executivo de legalizar e
regulamentar a implantacdo de condominios de lote no Municipio de Timéteo, de
modo a preservar a harmonia urbanistica da cidade, bem como resguardar o Poder
Publico de eventuais 6nus que a ndo regulamentacao traria.

Como prevista na Lei Federal n°® 13.465/2017 a possibilidade de
existéncia do condominio em comento, necessario se faz a normatizacao da mesma
em nivel local, de forma a garantir a implantacdo de empreendimentos em
consonéncia com as particularidades e os costumes da cidade.

Necessario registrar o valoroso apoio havido na elaboracédo do
presente PL por parte dos servidores da Procuradoria dessa Casa que, em conjunto
ao corpo técnico do Executivo, atuaram na elaboracéo da aludida norma.

Certos da ciéncia por parte dos nobres edis da importancia da
aprovacdo no estado em que se encontra o presente PL, apresentamos este em
regime de urgéncia nos moldes do art. 56 da Lei de Organizagdo Municipal.

Cordialmente,

el

Douglas Willkys
Prefeito de Timéteo

rafijo de Castro e Silva
Secretario de Planejamento




