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LEI N° 4.022, DE 25 DE MARCO DE 2025.

Dispoe sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do solo no Municipio de

Timdteo, e dd& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprovou e eu PREFEITO MUNICIPAL,

sanciona a presente Lei;

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secgdo |

Dos Objetivos

Art. 1°. A presente Lei regula o zoneamento no Municipio, observadas as

disposicoes das legislagdes federais e estaduais relativas & matéria.

Paragrafo Unico. Para os fins previstos nesta Lei, serd observada a Lei de

Parcelamento do Solo Urbano, o Cédigo de Obras e o Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 2°. Constituem objetivos desta Lei:

| - disciplinar a localizagdo de atividades no teritério do Municipio,
observados os padrées de segurancga, higiene e bem-estar da populacdo;

Il - controlar densidades demogrdficas e de ocupagdo de solo urbano como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servicos puUblicos e da
conservacdo do meio ambiente;

Il -compatibilizar usos e atividades diferenciadas tendo em vista a eficiéncia

do sistema produtivo e a eficdcia dos servicos e da infraestrutura.

Art. 3°. A localizagcdo de quaisquer usos e atividades no Municipio

dependerd de licenca prévia do Poder PUblico Municipal.

Pardgrafo Unico. A permissdo para localizacdo de qualquer atividade
considerada como incdmoda, nociva ou perigosa, dependerd, além das
especificacdes exigidas para cada caso, da aprovacdo do projeto detalhado das
instalacdes para depuracdo dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos dispositivos

de protecdo ambiental e de seguranca requeridos pelos érgdos pUblicos competentes.

Art. 4°. SGo partes integrantes da presente Lei:
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I - Anexo I: Mapa de Perimetro Urbano;

Il - Anexo IIl: Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede;

Il - Anexo lll: Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede;

IV - Anexo IV: Par@metros de Ocupacdo do Solo — conceitos;

V - Anexo V: Classificagdo, Definicdo e Relacdo de Usos do Solo;

VI - Anexo VI: Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contencdo de
Aguas Pluviais (CA-MCAP);

VIl - Anexo VII: Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contencdo de
Aguas Pluviais (CA-MCAP) - Forma de Verificagdo, Fiscalizacdo e Aprovacdo para fins
de habite-se;

VIl - Anexo VIII: Coeficiente Adicional a partir de Prdticas Sustentdveis

(CAPS);

IX - Anexo IX: forma de verificagdo, fiscalizacdo e aprovacdo para fins de
habite-se.

X - Anexo X: Par@metros de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano da Sede.

Art. 5°. Os requisitos estabelecidos nesta Lei deverGo ser observados
obrigatoriamente:

I - na concessdo de alvards de construcéo;

Il - na concessd@o de alvards de localizacdo e funcionamento;

Il - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes
a edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizacdo de dreas;

V - nos empreendimentos imobilidrios, parcelamentos e remembramentos

do solo.
Secdolll
Das Definicoes
Art. 6°. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicoes:

| - afastamento ou recuo: menor disténcia estabelecida pelo Municipio entre
a edificacdo e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral ou de

fundos;

Il - alinhamento predial: linha diviséria entre o imével e a vig;
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Il - altura da edificagdo: disténcia vertical enfre o nivel da mediana da

testada do lote e o ponto mais alto da edificacdo, sendo nos lotes de esquina
considerada a média entre os niveis das medianas das testadas;

IV - alvard: documento expedido pela Administracdo Municipal autorizando
o funcionamento de atividades ou a execucdo de servicos e obras;

V - alvard de construgdo e alvard de demolicdo: documento expedido pelo
6rgdo municipal competente responsdvel por autorizar a execucdo de obras sujeitas a
sua fiscalizacdo;

VI - alvard de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo
orgdo municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada
atividade;

VIl - drea computdvel: drea a ser considerada no cdlculo do coeficiente de
aproveitamento do imdvel;

Vil - drea nGo computdvel: drea n@o considerada no cdlculo do coeficiente
de aproveitamento do imdvel;

X - drea consfruida: soma da drea de todos os pavimentos de uma
edificacdo, calculada pelo seu perimetro externo;

X - drea urbana consolidada: aquela de dificil reversdo, considerados o
tempo da ocupagdo, incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano
diretor ou por lei municipal especifica, e fora de dreas de risco, com sistema de
circulagcdo existente, organizada em quadras e lotes predominantemente edificados,
com usos predominantemente urbanos e presenca de equipamentos publicos, e ainda,
com a presenga de, pelo menos, dois equipamentos de infraestrutura urbanas
implementadas;

XI - drea de preservacdo permanente: drea protegida nos termos da Lei
Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a substitui-la, coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, o
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas;

XIl - dreas verdes: bosques de mata nativa, representativos da flora do
Municipio, ou demais formacdes vegetais que contribuam para a preservacdo das
aguas, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutengdo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

XIIl - dreas institucionais: dreas destinadas & implantacdo dos equipamentos

publicos comunitdrios de educagdo, cultura, salde, lazer seguranca e assisténcia social

e outras de interesse pUblico;
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XIV - dtico: construgdo sobre a laje de forro do Ultimo pavimento de um

edificio, destinada ao lazer de uso comum, &s dependéncias do zelador ou Ao Uso
privativo das unidades de moradia situadas no piso imediatamente inferior, a qual ndo
¢é considerada como pavimento;

XV - baldrame: viga de concreto ou madeira sobre fundacdes ou pilares
para apoiar o piso;

XVI - beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede
externa;

XVII - chdcaras de lazer: propriedade destinada ao lazer e recreacéo;

XVIIl - coeficiente de aproveitamento: relacGo numérica entre a drea de
construcdio permitida e a drea do lote;

XIX - divisa: linha limitrofe de um lote;

XX - edificagdo: construgdo geralmente limitada por piso, paredes e teto,
destinada aos usos residencial, industrial, comercial, de servicos ou institucional;

XXl - edificio: edificagdo com mais de dois pavimentos, destinada a
habitacdo coletiva ou unidades comerciais;

XXl - equipamentos comunitdrios: equipamentos publicos destinados &
educacgdo, cultura, sadde, lazer, seguranca, assisténcia social e outras de interesse
publico;

XXIII - equipamentos urbanos: sdo as instalacdes de infraestrutura bdsica e
outras de interesse publico;

XXIV - espacos livres: agueles de uso publico, destinados & implantacdo de
pracas, dreas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

XXV - fachada ativa: corresponde & exigéncia de ocupacdo da extensdo
horizontal da fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o
logradouro, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as
consfrucdes e os logradouros, promovendo a dinamizacdo dos passeios publicos;

XXVI - faixa de dominio ou serviddo: drea contigua &s vias e das redes de
infraestrutura, vedada a construcdo, destinada ao acesso para ampliacdo ou
manutengdo daqueles equipamentos;

XXVII-fundagdes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre
o ferreno;

XXVII - fracdo ideal: parte insepardvel de um lote, ou coisa comum,

considerada para fins de ocupacdo;
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XXIX - fundo do lote: divisa oposta & testada, sendo, nos lotes de esquina, a

divisa oposta & testada menor, ou, no caso de testadas iguais, & testada da via de maior
hierarquia;

XXX - gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento;

XXXI - habitagdo: edificacdo destinada & moradia ou residéncia:

XXXl - habitacdo coletiva ou  multifamiliar: conjunto de moradias
superpostas, com acesso coletivo;

XXXl - habitac@o unifamiliar: caracterizada por uma Unica edificacdo
residencial no imével, com acesso individual;

XXXIV - habitagdo unifamiliar em série: edificacdo destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades auténomas contiguas horizontais, com
uma parede comum;

XXXV - habitacdo transitdria: caracterizada por edificacdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso tempordrio;

XXXVI - infraestrutura bdsica: constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das daguas pluvidis, iluminacdo puUblica, esgotamento  sanitdrio,
abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias:

XXXVIl - licenciamento ambiental, processo mediante o qual sdo
concedidas pelo Poder PUblico as licencas ambientais, nos termos da legislagcdo

ambiental, a saber:

a) Licenga Prévia (LP);

b) Licenca de Instalacdo (LI);

c) Licengca de Operacdo (LO);

d) Licenca de Operacdo Corretiva (LOC).

XXXVIII - logradouro pUblico: drea de terra de propriedade puUblica e de uso
comum e/ou especial da populacdo, destinada as vias de circulagdo e aos espacos
livres;

XXXIX - lote: terreno com acesso ao logradouro e servido de infraestrutura,
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a
Zona em que se situa;

XL - macrozoneamento: divisdo ferritorial do espaco em macrozonas tendo
como subsidio a inter-relacdo dos fatores naturais e antrépicos;

XLl - macrozona, macrodrea, zona, setor ou drea: delimitacdo de uma parte
do espaco do Municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais e ambientais e

sobre onde incidird pardmetros especificos de uso e ocupacdo do solo:

EERA51020000!
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XLIl - mezanino: pavimento intermedidrio que subdivide outro pavimento na

sua altura, ocupando, no méximo, 50% (cinquenta por cento) da drea deste Ultimo:
XU - nimero mdéximo de pavimentos: dimensdo vertical mdxima da
edificacdo, em nimeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive:;
XLIV - ocupacdo do solo: forma como a edificagdo ocupa o imdvel, em
funcdo das normas e par@metros urbanisticos sobre ele incidente;
XLV - ocupagao multifamiliar: ocupagdo com habitacdo coletiva no lote;
XLVI - ocupagdo unifamiliar: ocupacdo com uma habitacdo unifamiliar no
lote;

XLVII - par@Gmetros urbanisticos: sGo os indices urbanisticos definidos como:

a) afastamento minimo das divisas: dist@ncia entre os limites extremos da
edificacdo e as divisas laterais e de fundos do imdvel;

b) afastamento minimo entre edificacdes no mesmo imével: distdncia entre
os limites extremos das edificacdes inseridas em um mesmo imdvel;

c) altura méxima da edificagdo: dist@ncia vertical maxima da edificacdo,
expressa em mefros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do solo, ou em
nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser
multiplicado pela drea do imdvel para se obter a drea méxima computdvel a construir;

e) coeficiente de aproveitamento maximo (CA Max): & o valor que se deve
multiplicar com a drea do terreno para se obter a drea méxima computdvel a construir,
quando da ufilizagcdo de instrumentos urbanisticos, como por exemplo, a outorga
onerosa do direito de construir e fransferéncia do direito de construir;

f) fragdo privativa minima: drea da superficie limitada pela linha que
contorna as divisas da unidade auténoma de uso exclusivo do conddmino;

g) lote minimo: por¢cdo do imdvel, resultante de loteamento ou
desmembramento, com testada para a via e drea minima determinada pelo
zoneamento;

h) recuo minimo do alinhamento predial: distGncia entre o limite frontal da
edificagdo e o alinhamento predial;

i) taxa de ocupacdo: propor¢do entre a drea mdxima da edificacdo
projetada sobre o imdvel e sua drea total;

j) taxa de permeabilidade minima: percentual expresso pela relacdo entre
a drea permedvel do lote e a drea total do lote, que ndo poderd receber qualquer fipo

de constru¢do ou pavimentacdo, devendo ser fratada apenas com grama, areia ou

similares;
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k) testada minima: largura minima do imével voltada para a via publica.

XLVIIl - parede-meia: parede comum a duas edificagdes contiguas,
pertencentes a um ou mais proprietdrios;

XLX - passeio ou calgcada: parte da via de circulacdo destinada a
circulacdo de pedestres;

L - pavimento, piso ou andar: plano horizontal que divide a edificagc@o no
sentfido da altura, também considerado como o conjunto das dependéncias situadas
em um mesmo nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

LI - potencial construtivo: o mesmo que drea liquida edificdvel, resultante da
multiplicagc&o da drea do terreno pelo Coeficiente de Aproveitfamento da zona ou drea
onde esteja situado;

LIl - profundidade do imével: dist@ncia medida entre o alinhamento predial
do imével e uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo:

LIl - recuo de alinhamento: faixa de largura fixa ao longo da testada do
terreno, ser mantida como drea non aedificandi, prevista para viabilizar o futuro
alargamento da via (calgada e/ou pista de rolamento);

LIV - sacada ou varanda balanceada: parte da varanda que se projeta
para além da prumada da parede ou do alinhamento dos pilares ou colunas, sem
qualquer apoio vertical;

LV - saliéncia ou ressalto: elemento construtivo da edificacdo que se
destaca em relagdo ao plano de uma fachada, como brises, jardineiras, elementos
decorativos e/ou estruturais;

LVI - sobreloja: pavimento de edificacdo comercial localizado acima do
térreo, com o qual comunica-se exclusivamente:

LVII - sétGo: drea aproveitdvel sob a cobertura da habitacdo que ndo
constitui um pavimento, comunicando-se exclusivamente com o piso imediatamente
inferior;

LVIII - subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo:

LIX - faxa de ocupagdo: relagdo entre a projecdo da edificacdo sobre o
terreno e a drea do lote, expressa em valores percentuais:

LX - ferrago: drea aberta, com ou sem cobertura, constituindo piso acessivel;

LXI - testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais,
medida no alinhamento predial;

LXII' - torre: construgdo em sentido vertical, edificada no rés-do-ch@o ou

sobre o embasamento;
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LXIll - uso do solo: tipo de utilizac@o do solo por atividades dentro de

determinado zoneamento;

LXIV - usos incémodos: os que possam produzir conturbacdes no trafego,
ruidos, frepidacdes ou exalagdes, que venham a perturbar a vizinhanca;

LXV - usos nocivos: os que impliquem na manipulacdo de ingredientes,
mateérias-primas ou processos que prejudiquem a salde, ou cujos residuos liguidos ou
gasosos possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

LXVI - usos perigosos: 0os que possam dar origem a explosdes, incéndios,
vibragdes, producdo de gases, poeiras, exalagdes e detritos, que venham a pdr em
perigo a vida das pessoas ou as propriedades;

LXVII - usos permissiveis: com grau de adequacdo & zona, a critério do
Municipio;

LXVIIl - usos adequados: permitidos a zona;

LXIX - usos proibidos: inadequados & zona;

LXX - usos tolerados: admitidos em zonas onde os usos permitidos lhes sd@o
prejudiciais, a critério do érgdo competente do Municipio;

LXXI - vias publicas ou de circulacdo: sGo as avenidas, ruas, alamedas,
travessas, estradas e caminhos de uso pUblico;

LXXIl - zonas: porgdes do territério do Municipio, caracterizadas por funcdes
sociais diferenciadas;

LXXIIl - zoneamento: divisdo do territério em macrozonas, zonas e setores
para as quais sdo definidos os usos e os parémetros de ocupacdo do solo, conforme
tipologia e grau de urbanizagdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e

ambientais desejdveis estabelecidos pelo Plano Diretor.

CAPIiTULO 1I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL, DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO

Secdo |

Dos objetivos

Art. 7°. O macrozoneamento tem por objetivo ordenar o uso e ocupacdo do
solo do territério municipal visando compatibilizar agdes de conservacdo e preservacdo
ambiental e de desenvolvimento socioecondmico sem prejuizo dos demais usos

multiplos.
Secdo ll
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Do Macrozoneamento Municipal

Art. 8°. O uso e ocupacdo do solo no territério municipal devem cumprir as
diretrizes definidas nesta Lei, sem prejuizo do que dispde a legislagdo federal e estadual

a eles correlata.

Art. 9°. O Municipio de Timéteo se estrutura em Areas, Macrozonas,
Macrodreas e Zonas, as quais definem e direcionam o parcelamento, o uso e a

ocupagdo do solo no Municipio, considerando os seguintes critérios:

I - as caracteristicas morfoldgicas do parcelamento, uso e ocupagdo do solo
existentes;

Il - as caracteristicas fisicas do territério municipal, tais como relevo, solos,
cobertura vegetal, hidrografia, bacias hidrogréficas;

Il - a infraestrutura urbana instalada e seu potencial de ampliacdo e/ou
aprimoramento;

IV - as dreas inaptas e com restricdo ao parcelamento e ocupacdo do solo
para fins urbanos impostas pela legislacdo urbanistica e ambiental:

V - a arficulagdo entre os vetores de desenvolvimento municipal e as
vocagdes das dreas para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo;

VI - o macrozoneamento metropolitano definido no Plano Diretor de

Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana do Vale do Aco - PDDI.

Art. 10. O Municipio de Timdteo fica dividido em duas dreas, conforme

indicado no Anexo |, parte integrante desta Lei, assim denominadas:

| - area rural;

Il - drea urbana.

Art. 11. A Area Rural (AR), corresponde co perimetro do Parque Estadual do
Rio Doce (PERD) incidente no territério municipal de Timéteo.

Pardgrafo Unico. A Area Rural tem por objetivo a protecdo do patriménio
ambiental e impedir avangco de ocupacdo humana no territério da Unidade de

Conservag¢do de Protegdo Integral.

Art. 12. A Area Urbana (AU), é composta pelo perimetro da sede urbana de

Timdteo.

Pardgrafo Onico. A Area Urbana tem por objetivos:
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| - promover o desenvolvimento urbano harménico enfre suas zonas

destinadas a diferentes finalidades, tais como moradia, trabalho, educacdo, lazer e
conservacdo ambiental;

Il - prosseguir com a qualificacd@o urbana e instalacdo de equipamentos
urbanos;

Il - promover a regularizagdo fundidria da ocupacdo predominantemente
residencial ja consolidada, respeitando as condicées de conservacdo ambiental e de
infraestruturas urbanas necessdrias;

IV - incentivar a instalagdo de comércio e servicos locais e com potencial
para fortalecer o desenvolvimento econémico e aprimorar a qualidade de vida;

V -incentivar a instalagdo de estabelecimentos industriais com o propésito
de estimular o desenvolvimento econdmico da sede;

VI - consolidar e ordenar as ocupacdes com vocacdo residencial e uso
misto, existentes em locais passiveis de serem ocupados, aliando acdes de

infraestruturacdo e recuperacdo das condicdes socioambientais.

Art. 13. A partir das caracteristicas fisicas e antrépicas do territério municipal,
as seguintes dreas foram estruturadas em quatro grandes macrozonas, subdivididas em

nove Macrodreas, a seguir disposta:
| - Macrozona Ambiental:

a) Macrodrea de Preservacéo dos Ecossistemas Naturais;
b) Macrodrea de Recuperacdo Urbana e Ambiental;

c) Macrodrea de Contencdo Urbana e Uso Sustentdvel.
Il - Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana:

a) Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana;
b) Macrodrea de Qualificagcdo da Urbanizacdo;

c) Macrodrea de Chdcaras Urbanas.
Il - Macrozona de Reestruturacdo Econdmica Industrial:

a) Macrodrea de Desenvolvimento Industrial 1;

b) Macrodrea de Desenvolvimento Industrial 2.
IV - Macrozona de Estruturacéo e Expansdo Urbana:
a) Macrodrea de Expansdo Urbana.

§ 1°. As Macrozonas sdo dreas que retratam as caracteristicas fisicas, e

orientam, ao nivel do territério, os objetivos urbanos, ambientais, sociais e econdmicos
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especificos, almejados para cada por¢cdo do territdrio, € a aplicacdo dos instrumentos

urbanisticos e ambientais.
§ 2°. As Macrodreas refratam as vocagdes que norteiam as definicdes das

zonas urbanas.

Art. 14. Macrozona Ambiental (MA), corresponde as porcdes do territério
municipal que englobam o Parque Estadual do Rio Doce — PERD, a APA da Serra do
Timoéteo - APAST, as dreas de preservacdo permanente - APP, as dreas de
remanescentes florestais, os topos de morro, as dreas de fundos de vale, e demais dreas
com restri¢Ses fisico teritoriais, buscando a preservagdo, conservacdo e recuperacdo

ambiental destes locais, estando dividida nas seguintes macrodreas:

| - Macrodrea de Preservagdo dos Ecossistemas Naturais: tem como
vocagdo a preservacdo ambiental e como diretriz geral manter a protecdo do
patriménio ambiental e impedir avanco de ocupacdo humana no territério, tendo
como delimitagdo do seu perimetro a drea do Parque Estadual do Rio Doce interna ao
Municipio de Timéteo e localizada na sua zona rural;

Il - Macrodrea de Recuperagdo Urbana e Ambiental: tem como vocacdo a
recuperacdo e conservacdo ambiental e possui como diretrizes gerais a recuperacdo
de dreas ciliares degradadas e promocdo da integracdo com o meio urbano
circundante mediante implantacdo de projetos de interesse publico, consolidando
parques lineares, ndo sendo permitido o parcelamento do solo para fins urbanos;

Il - Macrodrea de Contencd@o Urbana e Uso Sustentdvel: tem como
vocacdo a protegcGo ambiental, sendo nela admitido o uso indireto dos recursos
naturais, e tfem como diretrizes gerais a garantia da protecdo ao patrimdnio ambiental
e incentivo ao desenvolvimento de atividades turisticas, nas porcdes do territério onde
hd potencial para tal, compreendendo o territério da APAST e dreas com restricdo &

ocupagdo humana, como altas declividades e de riscos geoldgicos.

Art. 15. Macrozona de Reestruturacdo Econdmica Industrial (MREI)
corresponde as porgdes do territdrio municipal nas quais busca-se consolidar, estruturar,
incentivar e desenvolver as atividades industricis e de servicos, visando o
desenvolvimento econdmico sustentdvel, adliado as acdes estratégicas no dmbito da

Regido Metropolitana do Vale do Aco, estando dividida em duas macrodreas:

| - Macrodrea de Desenvolvimento Industrial 1: tem como vocacdo as

afividades econdmicas como indUstrias e servicos de pequeno e médio porte, e tem
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como diretrizes gerais incentivar e consolidar o desenvolvimento de atividades industriais

e de servicos, mediante implantagdo de infraestrutura adequada;

Il'- Macrodrea de Desenvolvimento Industrial 2: fem como vocacdo as
atividades econdmicas como indUstrias e servicos de médio e grande porte,
correspondendo ao Nucleo Industrial de Acesita, dreas voltadas ao desenvolvimento
de atividades no ramo alimenticio e de logistica e inovacdo tecnolégica, e tem como
direfrizes gerais a consolidacdo de dreas para desenvolvimento industrial e econdmico

de baixo impacto ambiental.

Art. 16. Macrozona de Estruturagdo e Expansdo Urbana (MEEU) corresponde
as porgdes do territério municipal ainda pouco urbanizadas que possuem aptiddo fisico
territorial com restricées, nas quais busca-se estimular a ocupacdo ordenada e
pequenas atividades comerciais, sendo composta da Macrodrea de Expansdo Urbana,
que tem como vocagdo o uso predominantemente habitacional, e possui como
direfrizes gerais o confrole da expansdo e adensamento da regido, proporcionando
ocupagdo de baixa densidade e garantir que os novos parcelamentos urbanos

ocorram com provimento de infraestrutura.

Secaol lli

Do Uso e Ocupagdo do Solo Municipal

Art. 17. As caracteristicas de uso e a ocupacdo do solo na macrozona rural
devem seguir regramento especifico do Parque Estadual do Rio Doce e legislacéo
federal e estadual regulamentadas e orientadas pelos drgdos competentes como o

INCRA e IEF.

Secdo IV

Do Zoneamento Urbano

Art. 18. Entende-se por Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo, para efeito
desta Lei, a divisdo das dreas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupacdes
distintos, segundo os critérios de usos predominantes e de aglutinacdo de usos afins e
separagdo de usos conflitantes, objefivando a ordenac@o do territdério e o

desenvolvimento urbano.

Art. 19. Enftende-se por Zona, para efeito da presente Lei, uma drea
delimitada por logradouros publicos, elementos fisicos como corpos hidricos, relevo,

curvas de nivel, ou divisas de lotes, na qual predominam um ou mais Usos.
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§ 1°. Em cada zona haverd usos permitidos e proibidos, podendo, a critério

do Municipio, ser admitidos usos permissiveis e tolerados.
§ 2°. Os limites das zonas foram estabelecidos conforme normas técnicas de

geoprocessamento vigentes.

Art. 20. As Areas de Preservacdo Permanente — APP correspondem as dreas
protegidas, nos termos da Lei Federal n° 12.651/2012 e suas alteracdes, coberta ou ndo
por vegetagcdo nativa, com funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,

proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.

§ 1°. As Areas de Preservacdo Permanente possuem como finalidade
preservar e recuperar, com o objetfivo de manter o equilibrio de todo o ecossistema da
regido, proteger os cursos d'dgua e suas margens, morros e fundos de vales, além de
configurar importante refUgio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de
biodiversidade.

§ 2°. As Areas de Preservacdo Permanente ndo se encontram delimitadas
nos mapas constantes dos Anexos |, Il e lll, devendo-se observancia & legislacdo

ambiental federal, estadual e municipal aplicdveis.

Art. 21. Os objetivos do zoneamento expostos na presente lei sdo:
| - orientar o crescimento e a qudlificagdo do ambiente urbano visando:

a) proporcionar melhoria da qualidade de vida & populacdo, em espaco
urbano adequado e funcional e o planejamento integrado &s politicas publicas;

b) minimizar os impactos sobre dreas ambientalmente frageis;

c) estimular a ocupacdo de vazios urbanos;

d) estimular a geracdo de emprego e renda, incentivando o
desenvolvimento e a distribuicdo equilibrada de novas atividades;

e) disciplinar os critérios de uso e ocupacdo do solo, integrados & politica de
parcelamento do solo;

f) incentivar a dinamizacdo do comércio e servico no centro e nos bairros;

g) compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficdcia dos servicos e da
infraestrutura;

h) promover a criacdo de novos espacos publicos e de lazer para a

populacdo, vinculados & preservacdo e conservacdo ambiental.
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Art. 22. A drea urbana do Municipio de Timdteo, constante do Anexo il e,

parte infegrante desta Lei, fica dividida em zonas urbanas, que passam a ser

denominadas como segue:

I - Zona de Protecdo de Fundo de Vale — ZPFV;

Il - Zona de Sustentabilidade Ambiental — ZSA;

Il - Zona de Protegdo da APA da Serra do Timdteo — ZPA — APAST;
IV -Zona Cenfral - ZC;

V - Zona de Comeércio e Servicos 1 — ZCS-1;

VI -Zona de Comércio e Servigos 2 — ZCS-2;

VIl - Zona de Comércio e Servicos 3 - ZCS-3;

VIl - Zona Mista 4 — ZM-4;

IX - Zona Mista 3 - ZM-3;

X - Zona Mista 2 - ZM-2;

Xl -Zona Mista 1 - ZM-1;

Xl - Zona Especial de Interesse Social - Regularizacdo — ZEIS-R;
Xlll - Zona Especial de Interesse Social - Producdo — ZEIS-P;
XIV - Zona de Uso Especial - ZUE;

XV -Zona de Chdcaras Urbanas 1 — ZCU-1;

XVI -Zona de Chdcaras Urbanas 2 — ZCU-2;

XVIl - Zona de Chdcaras Urbanas 3 — ZCU-3;

XVIII - Zona Industrial 1 - ZI-1;

XIX - Zona Industrial 2 - 71-2;

XX - Zona Industrial 3 - ZI-3;

XXl —Zona de Uso Restrito — ZUM;

XXl = Zona de Uso Moderado - ZUR;

XXl - Zona de Manejo Florestal — ZMF;

XXV —Zona de Producdo - ZPROD;

XXV —Zona de Infraestrutura - ZI;

XXVI =Zona Urbano-Industrial | — ZUI-;

XXVII - Zona Urbano-Industrial Il = ZUI-II;

XXVIII - Zona Populacional — ZPOP;

XXIX — Zona de Diferentes Interesses PUblicos | — ZDIP-I;

XXX —Zona de Diferentes Interesses Publicos Il — ZDIP-II.

§ 1°. Os critérios de uso e ocupacd@o do solo urbano nas diversas zonas

urbanas estGo contidos no Quadro do Anexo V, parte integrante desta Lei.

e
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§ 2° No caso de condominios particulares além dos critérios supracitados

serdo obrigatoriamente observadas as regras constantes da convengdo condominial.

Art. 23. A Zona de Protegdo de Fundo de Vale (ZPFV) corresponde ds dreas
de fundo de vale ao longo de alguns corpos hidricos que cruzam a drea urbana de
Timéteo, como o Cérrego Timotinho, Cérrego do Cacador, Cérrego Timéteo e Cérrego
Limoeiro, além do Rio Piracicaba, limite enfre os Municipios de Timéteo e Coronel

Fabriciano.

§ 1°. A Zona de Profe¢do de Fundo de Vale tem por objetivo promover a
protecdo de dreas de maior fragilidade ambiental, conciliando o uso antrépico de
baixo impacto, afravés da promogdo de dreas de lazer, qualificando o espaco urbano
e propiciando melhor qualidade de vida & populacéo.

§ 2°. Deverdo ser adotadas todas as medidas necessdrias & implantacdo dos
Projefos de Fundo de Vale nesta zona, estando os terrenos sujeitos ao Direito de
Preempg¢do, previstos no Estatuto da Cidade e na lei do Plano Diretor Participativo de
Timéteo.

§ 3°. Em caso de dreas cuja cobertura vegetal seja inexistente ou tenha
sofrido processo de degradacdo, a drea permedvel deverd ser alvo de acdes de
recuperacdo ambiental, tais como a contengdo de erosdes e a revegetacdo com
espécies adequadas, preferencialmente nativas.

§ 4°. Projetos especiais pertinentes ao uso proposto para a zona poderdo ser
apresentados ao Conselho da Cidade para andlise e anuéncia, desde que sejam
elaborados e aprovados estudos prévios de impacto e propostas medidas mitigadoras,
especialmente no que tange ds infraestruturas urbanas, drenagem, meio ambiente e

seguranca geoldgica.

Art. 24. A Zona de Sustentabilidade Ambiental (ZSA) corresponde as dreas
do Municipio que possuem restricdes & ocupacdo como declividode acentuada
(acima de 30%), areas de topos de morro, remanescentes florestais significativos, solos
rochosos, dentre outros, sendo permissivel o parcelamento do solo e a implantacdo de

parques e outros usos ambientais.
§ 1°. SGo critérios para configuracdo das dreas inaptas nesta zona:

| - dreas com declividade acima de 45%:

Il - dreas de preservagdo ambiental conforme legislacdo federal, como

cursos hidricos, topos e encostas de morros.
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§ 2°. SGo critérios para configuracdo das dreas com restricdo a ocupacdo

nesta zona:

| - dreas de risco delimitadas pelos érgdos oficiais, como CPRM e Defesa Civil;

Il - dreas com declividade acima de 30%.

§ 3°. A Zona de Susfentabilidade Ambiental possui como objetivo delimitar
as principais dreas de inferesse de protecdo ambiental e restritivas ao uso antropico,
aliando uso de baixo impacto, contemplacdo da paisagem local, com intuito de
proteger e recuperar a vegetacdo, assegurando o bem-estar da populacdo.

§ 4°. SGo diretrizes da ZSA:

| - A vedagdo & ocupacdo do solo nesta zona quando de propriedade
publica, exceto por edificagdes destinadas, exclusivamente, ao seu servico de apoio e
manutencdo;

Il - as areas de propriedade particular, classificadas como ZSA poderdo ser
parceladas, ocupadas e utilizadas, respeitados os par@metros urbanisticos e as
restricées legais previstas e assegurada sua preservacdo ou recuperacdo, mediante
aprovacdo do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA e
CONCIDADE;

Il - a supressdo de vegetagdo nesta zona dependerd de autorizacdo do
orgdo municipal competente e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -
CODEMA, mediante anuéncia prévia do érgdo ambiental estadual competente
fundamentada em parecer técnico;

IV - os novos empreendimentos, assim como a reforma ou construcdo de
novos pavimentos em edificacdes existentes, deverdo ser objeto de licenciamento
ambiental e ficam condicionados & apresentacdo de estudo prévio de impacto
ambiental e de laudo geotécnico, aprovados pelos érgdos municipais competentes e
pelo CONCIDADE;

V - E permissivel o parcelamento do solo nesta zona, desde que
apresentados estudos prévios de impacto ambiental e urbanistico, e laudo geotécnico,

a serem aprovados pelo CONCIDADE e CODEMA.

§ 5°. O uso privado, incluindo edificacdes nesta zona poderd ser licenciado
caso haja confrapartida do particular interessado consistente na recuperacdo de drea
de preservagdo de forma a ampliar, melhorar ou qualificar a protecdo ambiental,
especialmente as nascentes, os proprios cursos d'dgua e mata ciliar, devendo-se

aprovar, no érgdo competente, o projeto de recuperacdo ambiental e o uso proposto.
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Art. 25. A Zona de Protecdo da APA da Serra do Timdteo (ZPA — APAST)

corresponde a toda drea definida como APA da Serra do Timéteo (APAST), e seus
parémetros de uso e ocupagdo do solo devem seguir as determinagdes do plano de

manejo da APAST.

Pardgrafo Unico. A Zona de Protecdo da APA da Serra do Timéteo fem por
objetivo a protecdo e recuperacdo de dreas protegidas, tendo seu uso controlado, e
em alguns casos restrito, e sujeitas a controle especifico visando a protec@o do meio

ambiente, em fungdo de seus atributos naturais e valores paisagisticos e ecoldgicos.

Art. 26. A Zona Central {ZC) corresponde ao Centro Comercial de Acesita,
relacionado ao Centro Norte, interigada por vdrias vias importantes e préximas de

bairros que possuem concentracdo de atividades econdmicas considerdveris.

Pardgrafo Onico. A Zona Centfral possui como objetivo consolidar a
ocupacgdo existente, priorizando melhorias no atendimento de infraestrutura, sobretudo
vidria e de fransporte publico, além da oferta de servicos publicos, consolidando a

paisagem urbana.

Art. 27. A Zona de Comércio e Servicos 1 (ZCS-1) corresponde &s dreas
limitrofes & Avenida Valdomiro Duarte, no bairro Vila dos Técnicos, e & drea industrial da
Acesita, destinadas ao uso predominante de comércio e servico, fazendo a conexdo

do Cenfro Norte - Centro Comercial de Acesita aos centros setforigis.

Paragrafo Gnico. A Zona de Comércio e Servicos 1 possui como objetivo
ordenar a ocupagdo desta drea visando o desenvolvimento econdmico com o

adensamento populacional e compativel com a infraestrutura e servicos.

Art. 28. A 7ona de Comércio e Servigos 2 (ZCS-2) corresponde as dreas do
longo da Avenida Acesita, constituindo-se de um dos principais eixos vidrios estruturais

do territdrio de Timdteo, destinados ao uso predominante de comércio e servicos.

Paragrafo Gnico. A Zona de Comércio e Servigos 2 possui como objetivo
estruturar a paisagem urbana da regido, ordenar e consolidar a ocupacdo existente e
futura da sede urbana, ofimizando os investimentos em infraestrutura e servicos pUblicos,

possibilitando maior adensamento.

Art. 29. A Zona de Comércio e Servicos 3 (ZCS-3) corresponde a uma faixa
ao longo da Avenida Alexandre Torquetti — Avenida dos Rodovidrios, entre o limite da

APA da Serra do Timdteo e dreas de maior fragilidade ambiental, destinadas ao uso
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predominantemente de comércio e servicos de pequeno e medio porte ao longo do

eixo/ via estruturante metropolitana.

Pardgrafo Unico. A Zona de Comércio e Servigos 3 possui como objetivo
ordenar e controlar a ocupacdo adequada ao uso do solo e provimento de

infraestrutura e servicos publicos.

Art. 30. A Zona Mista 4 (ZM-4) corresponde ds parcelas de bairros fradicionais
em processo de consolidacdo no feritério timoteense, como os bairros Timirim,
Funciondrios, Bromélias com potencial para adensamento da ocupagdo, além dos
bairros Limoeiro (regido Leste), SGo Jodo (regido sul) e Cachoeira do Vale (regido oeste),
possuindo também potencial para o desenvolvimento dos centros setoridis, ou seja, a
inducdo de centralidades de bairro, de forma a equilibrar a oferta de comeércio, servicos

e equipamentos publicos.

Pardgrafo Unico. A Zona Mista 4 possui como objetivo ordenar e consolidar
a ocupacdo existente e futura nestas dreas, ofimizando os investimentos em
infraestrutura e servicos publicos, possibilitando maior adensamento e diversificacdo de

atividades econémicas.

Art. 31. A Zona Mista 3 (ZM-3) corresponde a&s diversas parcelas da drea
urbana, destinadas predominantemente co uso residencial e atfividades de
atendimento a tal uso, bem ao desenvolvimento do Centro Sul — Centro de Timéteo,
sendo uma zona de transicdo entre dreas de desenvolvimento econdmico (zonas de
comércio e servicos e industriais) e social (zona central e residencial), suportando a
malha vidria, criando importantes vias de ligacdo e circulagdo de veiculos e diferentes

modais pelo tecido urbano.

Pardgrafo Unico. A Zona Mista 3 possui como objetivo ordenar e consolidar
a ocupacdo existente e futura nestas dreas, ofimizando os investimentos em
infraestrutura e servicos publicos, possibilitando o desenvolvimento de atividades

econdmicas e sociais.

Art. 32. A Zona Mista 2 (ZM-2) corresponde as dreas urbanas destinadas ao
uso predominantemente residencial e atividades de atendimento a tal uso, d zona de
transicdo entre as dreas residencicis e as de interesse de protecdo ambiental,
apresentando vazios urbanos e glebas que caracterizam  baixa densidade de

ocupagado.
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Paragrafo Unico. A Zona Mista 2 possui como objetivo ordenar a ocupacao

existente e futura da sede urbana, procurando minimizar o impacto de adensamento
nas regides proximas as dreas ambientais protegidas e com restrigdes & ocupacdo

antrépica.

Art. 33. A Zona Mista 1 (ZM-1) corresponde & pequena porgdo da drea
urbana localizada no bairro John Kennedy destinadas ao uso residencial de baixa
densidade, também sendo permitido o uso de comércio e servigo vicinal e de bairro,
apresentando vazios urbanos e glebas, sendo uma zona de fransicdo entre dreas de

desenvolvimento econdmico, social e dreas de protegdo ambiental.

Pardgrafo Unico. A Zona Mista 1 tem por objetivo ordenar e controlar a

ocupacdo adequada ao uso do solo e provimento de infraestrutura e servigos publicos.

Art. 34. A Zona Especial de Interesse Social — Regularizag&o (ZEIS-R)
corresponde ds dreas onde existem ocupagdes irregulares ou assentfamentos precdrios,
em dreas passiveis de regularizacdo, caracterizado em geral por populacdes de baixa

renda, com deficiéncia de infraestrutura e servicos urbanos adequados.

§ 1°. A Zona Especial de Interesse Social tem por objefivo delimitar areas
prioritdrias para acées de infraestruturagdo e regularizagdo, por parte do poder publico,
além de ordenar a ocupacdo existente por habitacdo de interesse social, possibilitando
o acesso & moradia digna & populagdo de baixa renda, segundo diretrizes, programas
e planos habitacionais pertinentes, devendo ser constantemente monitoradas.

§ 2°. Deverdo ser elaborados planos de intervengdo especificos,
preferencialmente pelo Poder Publico Municipal, para regularizacdo fundidria,
urbanizacdo, producdo ou melhorias habitacionais, e deverdo ter a parficipagdo dos

moradores e representantes da sociedade civil organizada envolvidos no processo.

Art. 35. A Zona Especial de Interesse Social - Produgdo (ZEIS-P) corresponde
&s dreas onde se pretende promover a producdo habitacional voltada para populagcdo

de baixa renda.

Pardgrafo Unico. A Zona Especial de Interesse Social - Produgdo tem por
objetivo dotar o Municipio de dreas destinadas & producdo habitacional de interesse
social, garantindo, assim, o direito de acesso & cidade e moradia digna a toda a

populacdo.

Art. 36. A Zona de Uso Especial (ZUE) corresponde a drea de funcionamento

do Clube Campestre, destinada exclusivamente para a realizagdo desta atividade.
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Pardgrafo Unico. A Zona de Uso Especial tem por opjetivo controlar a

ocupacdo desta drea proxima as dreas de protegcdo ambiental.

Art. 37. A Zona de Chdcaras Urbanas 1 (ZCU-1) corresponde d parcela do
setor leste do territério urbano timotense, apresentando afividades de cardater rural,
chdcaras de recreacdo e lazer, fazendo a transigdo entre atividades urbanas e dreas
ambientais protegidas, como a APA da Serra do Timéteo e o Parque Estadual do Rio
Doce - PERD.

Pardgrafo Unico. A Zona de Chdcaras Urbanas 1 fem por objetivo controlar
e ordenar o uso e ocupacdo desta drea, mediante planejomento adequado e
provimento de infraestrutura, com vistas a minimizar possiveis conflitos com dreas

ambientais protegidas existentes no Municipio.

Art. 38. A Zona de Chdcaras Urbanas 2 (ZCU-2) corresponde a parcela do
bairro Petfrépolis, onde a ocupagdo foi ocorrendo ao longo dos fundos de vale
existentes na regido, apresentando restricdes ambientais quanto & ocupagdo
antrépica, requerendo critérios especificos e configurando territdrio urbano destinado
ao uso residencial com padrdo de ocupacdo unifamiliar de baixa densidade, chdcaras,

atividades de lazer, eventos e atividades rurais de pequeno porfe ou familiar.

Pardgrafo Unico. A Zona de Chdcaras Urbanas 2 tem por objetivo controlar
e ordenar o uso e ocupacdo desta drea, mediante planejomento adequado e
provimento de infraestrutura, procurando minimizar o adensamento e propiciar maior

confrole no uso e ocupacdo do solo nessas dreas de maior fragilidade.

Art. 39. A Zona de Chdcaras Urbanas 3 (ZCU-3) corresponde ds porgdes do
territério urbano, préoximos a APA da Serra do Timéteo, na regiGo do Arataquinha e
Chdcaras Alphaville, apresentando caracteristicas peculiares de ocupag¢do do solo por
meio de chdcaras de lazer, atfividades com caracteristicas rurais e residéncias

unifamiliares de baixa densidade.

Pardgrafo Unico. A Zona de Chdcaras Urbanas 3 tem por objetivo confrolar
e ordenar o uso e ocupacdo desta drea, mediante planejamento adequado e
provimento de infraestrutura, com vistas a minimizar possiveis conflitos com dreas

ambientais protegidas existentes no Municipio.

Art. 40. A Zona Industrial 1 (ZI-1) corresponde ao Distrito Industrial do Limoeiro

e adjacéncias, destinada a servicos de menor porte, menos poluenfes e de menor
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impacto, e ainda, se subordinando & necessidade do desenvolvimento sustentdvel de

atividades econdmicas, sociais e ambientais, aproveitando a vocacdo e

potencialidade da infraestrutura existente e projetada para a regido.

§ 1°. A Zona Industrial 1 fem por objetivo controlar e ordenar a ocupagdo
desta drea voltada para o desenvolvimento de afividades industriais menos poluentes,
visando o desenvolvimento econdmico e sustentdvel do Municipio, minimizando
atividades conflituosas com a populacdo residente no entorno imediato e nas
proximidades do Parque Estfadual do Rio Doce.

§ 2°. Quando da instalagdo e desenvolvimento de atividades e/ou
empreendimentos de impacto, que possam se fornar ou gerar Polos Geradores de
Trafego (PGT), devido as caracteristicas geométricas da malha vidria, especiaimente
da Avenida Pinheiro, deve, se necessdrio, realizar Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e eventuais medidas mitigadoras, conforme solicitacdo do 6rgdo responsdavel pelo

licenciamento urbanistico e ambiental, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 41. A Zona Industrial 2 (ZI-2) corresponde a porgdo do territério fimotense
indicada para o desenvolvimento econdmico da Regido Metropolitana do Vale do
Aco, situada no bairro Santa Rita, além do distrito industrial do Alegre, constituindo-se
em dreas que devem apresentar diretrizes especificas para o parcelamento do solo

com enfoque no desenvolvimento econdmico municipal e regional.

§ 1°. A Zona Industrial 2 tem por objetivo ordenar e consolidar a ocupagdo
desta drea, promovendo a atragdo e concentracdo do comércio, servigos e industrias,
em especial as atividades de apoio logistico, inovagdo tecnolégica e do ramo
alimenticio, sem, no enfanto, conflitar com a protecdo da qualidade hidrica, visando o
desenvolvimento econdmico sustentdvel do Municipio, aliado com os anseios de
desenvolvimento para a regido do Vale do Aco e, ainda, compativel com a
implementacdo de infraestrutura adequada a tais atividades.

§ 2°. Quando da instalagdo e desenvolvimento de atfividades e/ou
empreendimentos de impacto que possam se fornar ou gerar Polos Geradores de
Trafego (PGT), devido &s caracteristicas geométricas da malha vidria existente e
respectivas direfrizes, deve, se necessdrio, realizar Estudos de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e eventuais medidas mitigadoras, conforme solicitagdo do érgdo responsdvel pelo
licenciamento urbanistico e ambiental, ouvido o Conselho da Cidade.

§ 3°. Cabe ao Poder PUblico Municipal a definicdo de diretrizes especiais
para as dreas situadas nesta zona que objetivem o desenvolvimento econémico

municipal e regional.

@




Estado de Minas Gerais

PREFEITURA MUNICIPAL
i DETIMOTEO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Art. 42. A Zona Industrial 3 (ZI - 3) corresponde ao primeiro nucleo industrial e
consolidado de Timdteo, onde sdo toleradas atividades industriais de maior porte e mais

poluentes.

§ 1°. A Zona Industrial 3 tem por objetivo consolidar a ocupacdo desta dred
voltada ao crescimento da atividade industrial vocacionada especialmente &
metalurgia e suas afividades satélites, visando o desenvolvimento econémico e
sustentavel do Municipio, minimizando atividades conflituosas com a populagdo
residente em seu entorno.

§ 2°. Quando da instalagdo e desenvolvimento de atividades e/ou
empreendimentos de impacto que possam se fornar ou gerar Polos Geradores de
Trafego (PGT), devido a&s caracteristicas geométricas da malha vidria existenfe e
respectivas diretrizes, deve, se necessdrio, realizar Estudos de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e eventuais medidas mitigadoras, conforme solicitagdo do érgdo responsdvel pelo

licenciamento urbanistico e ambiental, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 43. A Zona de Uso Resfrito (ZUR) possui por objetivo protfeger os
remanescentes de cobertura vegetal nativa bem como de habitat e banco genético

de flora e fauna visando a dispersdo de espécies para outros segmentos da APA.

Art. 44. A Zona de Uso Moderado (ZUM) possui por objefivo manter um
ambiente o mais préximo possivel do natural, garantindo a transicdo entre as ZP, ZUR e
as zonas menos restritivas da Unidade de Conservacdo e permitindo usos da terra em

bases sustentdveis.

Art. 45. A Zona de Manejo Florestal (ZMF) possui por objetivo possibilitar o
manejo florestal das espécies exdticas de forma a proporcionar a remogdo dos ativos
florestais de forma escalonada, garantindo a manutengdo de conectividade entre

areas florestais nativas.

Art. 46. A Zona de Infraestrutura (ZI) possui por objefivo possibilitar a
consfrucdo e manutencdo das diferentes edificagoes e infraestruturas direcionadas &
administracd&o, manejo e uso publico, compatibilizando-as com as capacidades de

suporte do ambiente e com a conservacdo da biodiversidade.

Arl. 47. A Zona de Producdo (ZPROD) possui por objetivo possibilitar a
manutencdo das atividades econdmicas atudis, compatibilizando-as com as

capacidades de suporte do ambiente naturale coma conservacdo da biodiversidade.
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Art. 48. A Zona Urbano-Industrial | (ZUI-l) possui por objetivo estabelecer o
ordenamento territorial adequado & ocupacdo urbana industrial, visando a

minimizacdo de riscos de impactos negativos as demais zonas que integram a APA.

Art. 49. A Zona Urbano-Industrial Il (ZUI-Il) possui por objefivo estabelecer o
ordenamento territorial adequado & ocupacdo urbana industrial visando a minimizag&o

de riscos de impactos negativos as demais zonas que infegram a APA.

Art. 50. A Zona Populacional (ZPOP) tém por objetivo estabelecer para os
aglomerados urbanos tradicionais o ordenamento territorial adequado & ocupacdo
humana visando a minimizacdo de riscos de impactos negativos s demais zonas que

infegram a APA.

Art. 51. A Zona de Diferentes Interesses PUblicos | (ZDIP-l) possui por objetivo
estabelecer ordenamento territorial adequado & ocupacdo de forma a compatibilizar
os diferentes interesses publicos e o objefivo da unidade de conservagdo,
estabelecendo procedimentos que minimizem riscos de impactos negativos as demais

zonas gue infegram a APA.

Art. 52. A Zona de Diferentes Interesses PUblicos Il (ZDIP-Il) possui por objetivo
estabelecer ordenamento territorial adequado & ocupagdo de forma a compatibilizar
os diferentes inferesses puUblicos e o objetivo da unidade de conservagdo,

estabelecendo procedimentos que minimizem riscos de impactos negativos as demais

zonas que integram a APA.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Secdo |

Do Recuo de Alinhamento

Art. 53. O afastamento frontal da edificacdo consiste na incorporagdo de
uma faixa “non aedificandi ao longo da testada do terreno, destinada ao fufuro

alargamento da via, seja calgcada e/ou pista de rolamento.

Art. 54. Em terrenos lindeiros s Vias Estruturais, Arteriais e Coletoras, definidas
pela Lei do Sistema Vidrio Municipal ou pelo Plano de Mobilidade Urbana e suas

alteracdes, onde houver mudanga de largura da via, as edificacdes estdo sujeitas ao

- GERA5IR 000,




Estado de Minas Gerais

| PREFEITURA MUNICIPAL

+

| DETIMOTED

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
Recuo de Alinhamento (RA) obrigatdrio que garanta a largurd minima nas respectivas

vias.

§ 1°. A drea disponibilizada para ampliacdo da calcada continua sendo
parte do lote e utilizada no cdlculo do coeficiente de aproveitamento do terreno.

§ 2°. A drea disponibilizada para ampliacdo da via serd compensada
afravés do Coeficiente de Aproveitamento (CA) do terreno, agregando-se 4 m? (quatro
metros quadrados) a mais de potencial consfrutivo para cada 1 m? (um metro

quadrado) disponibilizado.

Secao ll

Da Ocupacgdo do Solo Urbano

Art. 55. E permitida a construc@o no Municipio de Timéteo que:

| - ndo esteja situada em darea non aedificandi ou em drea considerada de
preservacdo permanente, nos termos da legislacdo federal, estadual e municipal;

Il - possua projeto regularmente aprovado pelo Poder PUblico Municipal e o
alvard competente;

lll - seja fecnicamente suportdvel pela infraestrutura j& instalada em dreas
consolidadas, previamente a publicagdo desta Lei, ou quando o empreendedor se
dispuser a amplid-las ou executd-las as suas expensas, de modo a compatibilizd-las com
a demanda provocada pelo empreendimento proposto, regularizando-as conforme

legislacdo vigente.

§ 1°. O uso privado, incluindo-se edificacoes, dos terrenos limitrofes de cursos
d'adgua e que consisfam em dreas de preservacdo permanente de propriedade
particular e, ainda, que possuam autorizacdo consolidada nos termos da normativa
federal, poderd ser licenciado caso haja confrapartida do particular interessado
consistente na recuperagdo da drea de preservacdo de forma a ampliar, melhorar ou
qudlificar a protecdo ambiental, especialmente as nascentes, os préprios cursos d'adgua
e mata ciliar, devendo-se aprovar, no érgdo competente, o projeto de recuperacdo
ambiental e o uso proposto.

§ 2°. As obras e intervencdes pUblicas municipais, assim entendidas aquelas
executadas pelo proprio Municipio ou aquelas de titularidade do Municipio, mas

execufadas por meio de confratos, convénios ou dafins, estdo dispensadas de

licenciamento municipal em todos os dmbitos.
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Art. 56. Os par@metros urbanisticos de ocupacdo do solo em cada zona,

adotados nesta Lei sGo aqueles especificados no Anexo X.

Art. 57. Os afastamentos minimos da edificacdo em relacdo as divisas
laterais ou de fundo do terreno variam em funcdo do nimero de pavimentos,

observando-se os valores estabelecidos no Anexo V desta Lei.

Art. 58. O afastamento (recuo) frontal minimo das edificacdes é o

estabelecido no Anexo V, parte integrante desta Lei.

§ 1°. Na Zona Central (ZC) e na Zona Mista 4 (ZM-4), as edificacdes poderdo
ser constfruidas no alinhamento predial, desde que sejom adotados mecanismos de
gentilezas urbanas no pavimento térreo, como fachadas ativas.

§ 2°. Poder&o ser erguidos no alinhamento frontal, edificios comerciais ou de
uso misto, sendo vedado qualquer avango além desse limite, a excecdo dos casos

previstos no artigo 55.
Art. 59. Osrecuos de frente, aplicam-se inclusive as construcdes em subsolo.

Art. 60. Os terrenos de esquina serdo considerados de duas ou mais frentes,

sendo aplicada apenas uma testada para efeito de recuos frontais.

§ 1°. Para lotes de esquina, o recuo minimo serd de 3m (trés metros) em
relagcdo ao logradouro principal e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o
logradouro secunddrio, sendo que, para edificacdes com mais pavimentos, deverdo ser
observadas as disposicoes do Anexo V desta Lei.

§ 2°. As exigéncias deste artigo ndo se aplicam a edificacdes comerciais ou

de uso misto.

Art. 1. A drea permedvel minima obrigatéria deve ser dotada de
vegetacdo, além de ser descoberta e livre de qualquer elemento construtivo que

impec¢a ou dificulte a infiltracdo de dgua no solo.

§ 1°. A faxa de permeabilidade minima poderd ser reduzida mediante a
adogdo de mecanismos de contengdo de dguas pluvidis até o maximo de 10% (dez
por cento) conforme estabelecido pelo Anexo V da presente Lei.

§ 2°. Os mecanismos de contencdo de dguas pluviais possiveis e seus

respectivos coeficientes de reducdo, encontram-se previstos no Anexo V| desta Lei.
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Il - quanto & natureza.

Art. 68. As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

I - Uso Habitacional (H): edificagdes destinadas & habitacdo permanente,

sendo subdivida em:

a) Habitagdo Unifamiliar (HU): edificacdo isolada destinada a servir de
moradia a uma sé familia;

b) Habitacdo Coletiva horizontal (HCH): edificacdo composta por mais de
uma unidade residencial auténoma, dentro do mesmo lote;

¢) Habitacdo Coletiva vertical (HCV): edificacdo composta por mais de 2
(duas) unidades residenciais auténomas, agrupadas verticalmente com dreas de

circulacdo interna comuns & edificacdo.

Il - Habitacdo Coletiva Transitéria (HCT): edificacdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem héspedes;

It- Uso Institucional (In): edificios publicos, destinados a comportar atividades
executadas pelo poder pUblico executivo, legislativo e judicidrio, incluindo a Prefeitura,
a Camara de Vereadores, as sedes de concessiondrias pUblicas, entre outros;

IV - Usos Comunitdrios (C): destinados & educacédo, lazer, cultura, satde,
assisténcia social, cultos religiosos, com parédmetros de ocupac@o especificos e se

subclassificam em:

a) Uso Comunitdrio 1 (C1): atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial;

b) Uso Comunitdrio 2 (C2): atividades que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes vidrios especidis;

c) Uso Comunitario 3 (C3): atividades de grande porte, que impliquem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a
controle especifico;

d) Uso Comunitdrio 4 (C4): atfividades sujeitas a controle especifico;

e) Uso Comunitdrio 5 (C5): atividades sujeitas a controle especifico visando

a protecdo do meio ambiente.

V - Comércio e Servico (CS): atividades pelas quais fica definida uma
relacGo de froca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias

{comercio), ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mdo-de-obra ou

assisténcia de ordem intelectual (servico), subdividido em:
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a) Comercio e Servico Vicinal e de Bairro (CSVB): atividade comercial

varejista de pequeno e médio porte, destinada ao atendimento de determinado bairro
ou zong;

b) Comércio e Servico Setorial (CSS): atividades comerciais varejistas e de
prestacdo de servicos, destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

c) Comércio e Servico Geral (CSG): atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestacao de servicos, destinados a atender & populacdo em geral,
que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em drea propria;

d) Comércio e Servico Especifico 1 (CSE1): atividade peculiar cuja
adequagdo a vizihhanga e ao sistema vidrio depende de andlise especial;

e) Comércio e Servico Especifico 2 (CSE2): atividade peculiar cuja

adequagdo a vizinhanga e ao sistema vidrio depende de andlise especial.

VI - Industrial (I): atividade pela qual resulta a producd@o de bens pela

fransformacdo de insumos, subdividida em:

a) Industria Tipo 1 (I1): atividades industriais, de pequeno porte, no dmbito
da economia familiar, compativeis com o uso residencial, ndo incémodas ao entorno;

b) IndUstria Tipo 2 (12): atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos
pardmetros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos;

c) Industria Tipo 3 (I3): atfividades industricis em estabelecimentos que
impliquem na fixacdo de padrdes especificos, quanto ds caracteristicas de ocupacdo
do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de obras, habitacdo e servicos urbanos,
incluindo disposicdo dos residuos gerados. Trata- se de indUstrias pesadas que deverdo
passar por processos de licenciamento e controle ambiental mais rigidos. Atividades de

qualquer tipo, mas de grande porte.

§ 1°. A descricdo detalhada das classificacdes das atividades de uso do solo
estd contida no Anexo V, parte integrante desta Lei.

§ 2°. A coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no terreno ou
edificagdo configura o Uso Misto.

§ 3° Todas as indUstrias enquadradas no Tipo 3 estd@o sujeitfas a
licenciamento ambiental.

§ 4°. As indUstrias enquadradas no Tipo 2 estd@o sujeitas a andlise ambiental
e a direfrizes emitidas pelo érgdo municipal competente, processo que pode resultar na

indicacdo da necessidade de licenciamento ambiental.

Art. 69. As afividades urbanas constantes das categorias de uso comercial,

de servicos e industrial classificam-se quanto & natureza em:

@
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| - perigosa: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacdes, producdo de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos & sadde ou que
evenfualmente possam pdr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas:

Il - nociva: atividades que impliquem a manipulacé@o de ingredientes,
matérias-primas ou processos que prejudiquem a salde ou cujos residuos sélidos,
liquidos ou gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d'dgua;

Il - incémoda: atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases,
poeiras, exalagdes ou conturbagdes no fréfego, inducdes & implantacdo de atividades
urbanisticamente indesejdveis, que venham incomodar a vizihhanca e/ou contrariem o

zoneamento do Municipio.

Art. 70. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial,

de servicos e industrial classificam-se quanto ao porte em:

I-pequeno porte: drea de construgcdo até 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados);

Il - médio porte: drea de construcdo entre 150,01 m? (cento e cinquenta
metros quadrados e um centésimo) e 500 m? (quinhentos metros quadrados);

il - grande porte: drea de construgdo superior a 500,00 m? (quinhentos

metros quadrados).

Art. 71. Na hipétese de conjugag@o do exercicio de duas atividades ou mais,
a instalacdo do empreendimento apenas é possivel caso todas as atfividades sejam
admitidas no local e desde que sejam atendidas as medidas mitigadoras relativas a

cada uma das atividades exercidas no local.

§ 1°. E obrigatéria a declaracdo, pelo inferessado, de todas as atividades
exercidas no local de implantagdo do empreendimento.
§ 2°. Consideram-se como partes integrantes da indUstria, quando

implantadas na mesma unidade auténoma, além do setor produtivo:

| - as que abriguem atividades complementares, tais como escritdrio
administrativo, almoxarifado e loja;
Il - as atividades complementares de lazer, salde e cultura voltadas para o

atendimento de seus funciondrios.

Art. 72. Fica admitida a categoria de uso Agricultura Urbana em todo o

perimetro urbano de Timéteo, com os objetivos de:
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| - promover o fortalecimento da agricultura em base familiar, visando a

sustentabilidade econémica desse setor;

Il - confribuir para a melhoria da qualidade de vida da populacdo,
mediante aumento da seguranca alimentar;

Il - contribuir para o uso sustentavel do teritério, mediante aproveitamento
econdmico dos espacos ndo ocupados;

IV - colaborar com a recuperaca@o e protecd@o dos recursos hidricos.

§ 1° A Agricultura Urbana deve ser praticada em bases ecoldgicas,
respeitando as especificidades da legislacdo ambiental, sanitdria e urbanistica do
Municipio.

§ 2°. O exercicio da Agricultura Urbana em bases ecolégicas implica a
preservacdo de todas as dreas de interesse ambiental protegidas por lei, o uso racional
da agua, a ndo utilizagdo de defensivos agricolas ou qualquer modalidade de manejo
ou utilizag@o do solo que gere situagdes de risco geoldgico-geotécnico ou resulte em
poluicdo dos recursos hidricos.

§ 3°. O licenciamento e o controle da Agricultura Urbana cabem aos érgdos

municipais responsdveis pelo abastecimento alimentar e pelo controle ambiental.

Art. 73. A instalac@o das atividades urbanas é condicionada & adocdo de

medidas que minimizem seus potenciais repercussdes negativas.

§ 1°. A andlise especifica da atividade pode indicar a necessidade de
medidas mitigadoras adicionais ou a dispensa de medidas que se mostrem
desnecessdrias.

§ 2°. A aprovagdo das medidas mitigadoras realizar-se-& mediante parecer
dos 6rgdos municipais encarregados do ordenamento urbano, salde puUblica e da

prote¢cdo ambiental, com comunicac&o ao CONCIDADE.

Art. 74. As atividades ndo especificadas no Anexo V nesta Lei serdo
analisadas pelo CONCIDADE, que estabelecerd alternativas de localizacdo e eventuais
medidas mitigadoras, sendo que a decisGo deverd sempre buscar pela semelhanca ou

similaridade com os usos previstos.

Art. 75. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, classificam-

seem:
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| - usos adeguados: compreendem as atividades gue apresentem clara

compatibiidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente, sem
restricoes;

Il - usos permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilizagdo
para a destinacdo da zona dependerd da andlise do CONCIDADE, e outras
organizacdes julgadas afins, para cada caso, em fungdo de seus impactos ambientais,
urbanisticos, de circulacdo, dentre outros;

lll - usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria,
porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incémodas e/ou incompativeis com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente;

IV - usos tolerados: englobam atividades que, embora incompativeis com os
objetivos da zona, j@ se enconfravam regularmente instaladas com alvard de
localizac@o e funcionamento, no endereco da empresa e na data de publicagdo desta

Lei.

§ 1°. Os usos permanecerdo tolerados mesmo em caso de substituicdo de
razdo social, alteracdes no Certificado Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, inclusGo de
ramo de atividades compativeis com as atividades j& autorizadas, alteragdo do quadro
societdrio, incorporacdo, fusdo, cisdo e demais adequagdes societdrias ou familiares,
desde que obrigatoriamente mantenham suas licengas e posturas atualizadas e
vigentes e seu funcionamento ininterrupto.

§ 2°. Os empreendimentos de impacto e considerados de uso tolerado
poderdo, mediante andlise do CONCIDADE na forma do pardgrafo 3° deste artigo,
reformar e ampliar suas instalagdes.

§ 3° Caso os usos tolerados ndo atendam &s exigéncias impostas pelos
pardgrafos anteriores deste artigo, serdo considerados proibidos.

§ 4°. Os usos das edificacdes que se encontram em desconformidade apds
a publicacdo desta Lei ter@o o prazo de 1 (um) ano para solicitarem a regularizagdo

junto aos drgdos pertinentes, conforme estabelece o artigo 103 desta Lei.

Secao V

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 76. Empreendimentos de impacto sdo atividades ou empreendimentos,

pUblicos ou privados, que venham a sobrecarregar a infraestrutura e servigos urbanos

ou a ter repercussdo ambiental significativa.
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Art. 77. A instalac@o, a construgcdo, a ampliagdo ou o funcionamento dos

empreendimentos de impacto, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis,

ficam sujeitos a:

| - licenciamento ambiental pelo érgdo ambiental competente, nos termos
da legislacdo especifica, nos casos em que o empreendimento implique repercussoes
ambientais significativas;

Il - licenciamento urbanistico pelo érgdo competente, nos casos em que o

empreendimento implique repercussdes preponderantemente urbanisticas.

§ 1°. O licenciamento das atividades a que se refere o inciso | do caput deste
Artigo depende da prévia elaboracdo de estudos que contenham a andlise de
impactos no meio ambiente e as medidas destinadas a minimizar as consequéncias
indesejaveis e a potencializar os seus efeitos positivos, inclusive a elaboracdo de Estudo
de Impacto Ambiental (EIA) e o respectivo Relatédrio de Impacto Ambiental (RIMA),
quando for o caso.

§ 2°. O licenciamento das atividades a que se refere o inciso Il do caput
deste Artigo depende da elaboracdo de estudos que contenham a andlise de
impactos nas condigdes funcionais, paisagisticas e urbanisticas e as medidas destinadas
a minimizar as consequéncias indesejdveis e a potencializar os seus efeitos positivos,

inclusive a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando for o caso.

Art. 78. Submetem-se a licenciamento ambiental, as atfividades, obras e

intfervencdes que ndo sejam de competéncia estadual e federal.

Art. 79. Submetem-se a licenciamento ambiental pelo 6érgdo municipal
competente e consultado pelo CODEMA, as atividades, obras e intervencoes que ndo

sejam de competéncia estadual e federal.

Art. 80. Submetem-se a licenciamento urbanistico os seguintes

empreendimentos de impacto:

| - os edificios n&o residenciais com darea edificada superior a 7.000 m? (sete
mil metros quadrados) ou com mais de 200 (duzentas) vagas de estacionamento;

Il - os destinados a uso residencial que tenham mais de 150 (cento e
cinquenta) unidades;

Ill - os destinados a uso misto que se enquadre nas condicoes dispostas nos

incisos | e/ou lI;
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IV - os destinados a servigo de uso coletivo com drea maior que 4.000 m?

{gquatro mil metros quadrados);

V - o conjunto de edificacdes para uso residencial, multifamiliar horizontal ou
vertical, em lotes acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

VI - edificacdo ou conjunto de edificacdes com drea construida superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados);

VIl - casas de show e estabelecimentos que facam uso permanente ou
constante de musica do vivo ou mecdnica gue se projete além do ambiente do
estabelecimento, independentemente da drea ufilizada;

VIl - centro de convencgodes, independentemente da drea utilizada;

IX - casa de festas e eventos;

X - mercados com drea utilizada igual ou superior a 3.000 m? (irés mil metros
quadrados);

Xl - as intervencdes em dreas urbanas consolidadas, compreendidas por
modificacdes geométricas significativas de conjunto de vias de trédfego de veiculos;

Xl - os helipontos;

Xl - os heliportos.

XIV - outros empreendimentos sujeitos a EIV definidos por norma municipal.

Pardgrafo Unico. Os empreendimentos de que frata este artigo estdo sujeitos

& elaboracédo de EIV definido pelo érgdo municipal de planejamento e andlise técnica.

CAPITULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 81. Somente serd licenciado o uso residencial multifamiliar, horizontal ou
vertical, com fr&s ou mais unidades de habitacdo no mesmo lote, quando satisfizer

cumulativamente as seguintes condicoes:

| - faca frente para a via publica regular;
Il - seja atendido por rede de energia eléfrica;
Il - seja atendido por rede de coleta de esgotos sanitdrios e rede de dgua

potdvel.

Art. 82. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e

prestador de servicos, serd obrigatéria a construgdo de dreas de estacionamento para

veiculos em conformidade com o Cédigo de Obras.
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Art. 83. A aprovacdo de projetos, a concessd@o de alvard para construir,

reformar ou ampliar edificagdes, bem como a concess@o de alvards de licenca para
funcionamento de estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico

somente poderdo ocorrer em estreita observancia ds normas prescritas nessa Lei.

Art. 84. Os alvards de funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposicdes contidas nessa lei, serdo respeitados enquanto estiverem em

vigor.

Art. 85. Os alvards de localizacdo para o exercicio de atividades que
contrariem as disposicoes contidas nessa lei, serdo respeitados enquanto estiverem em

vigor.

Art. 86. Quando a linha diviséria entre zonas passar no interior de um terreno,

prevalecerd a zona incidente sobre sua testada.

Paragrafo Unico. Para o terreno com testadas em zonas distintas, seja lote
regularmente aprovado ou ndo, serdo adotados os pardmetros da zona predominante,
sem prejuizo dos afastamentos frontais e do recuo de alinhamento obrigatério, quando

aplicavel.

Art. 87. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de micro-ondas dos
sistemas de telecomunicacdes o gabarito da edificacdo serd definido pela presente lei

ou pelos exigidos pela concessiondria do servico, prevalecendo o de menor altura.

Art. 88. A distGncia minima permitida entre edificagdes construidas no
mesmo terreno é a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada

edificacdo.

Art. 89. No cdlculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas

casas decimais, sem arredondamentos.

Art. 90. A construcdo de conjunto de edificagdes para uso residencial,
multifamiliar horizontal ou vertical, em lotes acima de 10.000m? (dez mil metros

quadrados) é condicionada a:

| - apresentacdo, pelo proprietdrio, de EIV, nos termos da legislac&o vigente;

Il - aprovacdo pelo 6rgdo de licenciamento municipal;
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Il - que o empreendimento seja dotado de, no minimo, rede de coleta de

esgoto ou solugdo para o transporte, coleta e disposicdo final do esgotamento sanitario,
de abastecimento de dgua potdvel e de energia eléfrica;
IV - garantia de vagas de estacionamento para visitantes na propor¢do de

1 (uma) vaga de visitante para cada 10 (dez) unidades autdnomas.

Art. 91. Nos estabelecimentos definidos nesta Lei como industriais serd
permitida a exploragdo do comércio vinculado & venda dos bens e mercadorias neles

produzidos.

Art. 92. Em empreendimentos de habitagdo de interesse social devem ser

obedecidos aos mesmos parémetros de ocupacdo definidos no Anexo X.

Pardgrafo Gnico. No caso de empreendimentos de habitacdo de interesse
social, realizados através de subsidios governamentais, serdo obedecidos aos
pardmetros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo definidos pelo programa
habitacional governamental e os par@metros minimos municipais, caso em que o
projeto arquiteténico deverd ser protocolado ao setor de aprovagdo de projetos caso
o empreendimento esteja de acordo com a lei municipal, e enviado para consulta pelo
CONCIDADE.

Art. 93. Para fins de regularizacdo fundidria poderdo ser adotados
parédmetros de ocupacdo do solo especificos e de acordo com o projeto de
regularizacdo fundidria elaborado e aprovado pelo Orgéo de Planejamento Municipal
legalmente instituido, podendo ser aplicada a Lei Federal n° 13.445/2017 ou outra que

vier a subsfitui-la.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Publico embargard e
tomard as medidas judiciais cabiveis para a demolicéo das construgdes iniciadas em

desacordo com esta lei.

Art. 95. O uso e ocupacdo do solo urbano e rural respeitar@o os requisitos

previstos no Codigo de Obras, de Posturas e demdis leis municipais, estaduais e federais

pertinentes.
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Pardgrafo Unico. Todo cidad&@o que cometer qualquer infragdo relacionada

ao disposto nesta Lei estard sujeito & aplicacdo das penalidades previstas no Coédigo

de Obras e suas regulamentacdes, bem como no Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 96. A alterac@o no zoneamento, uso e ocupagdo do solo urbano e
municipal, com a criacdo e alteracdo de novas zonas, poderdo ser realizadas quando
da revisdo do Plano Diretor Municipal no prazo estabelecido na Lei do Plano Diretor
Partficipativo, ou quando a gestdo municipal propuser, desde que redlizados estudos
especificos e obedecidos aos procedimentos partficipativos instituidos nessa Lei e no
Estatuto da Cidade.

Art. 97. Ficam instituidas as dreas de paisagens notdveis e culturais, as quais
visam proteger a estética urbana, considerando monumentfos representativos do

patriménio cultural e natural.

§ 1°. Nas dreas de paisagens notdaveis e culturais serd limitada a edificagcdo
e verticalizac@o em padrdes adequados & preservacdo paisagistica.
§ 2°. As dreas e pardmetros de uso e ocupagdo das dreas de paisagens

notdveis e culturais serdo definidas pelo CONCIDADE e editados por meio de Decreto.

Art. 98. Os casos omissos € as duvidas de interpretacdo decorrentes da
aplicacdo desta lei serdo apreciados pelo 6rgdo licenciador, ouvido o CONCIDADE,

editando-se o respectivo decreto regulamentador.

Art. 99. Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo vigente, terGo um 1 (ano)

de prazo de validade, contando a partir da data de vigéncia desta lei, para:

| - projetos j& licenciados e aprovados;

Il - projetos em tramitagdo, protocolados nos o6rgdos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta lei;

Il - as consultas prévias de construc@o e parcelamento do solo expedidas

anteriormente & data de vigéncia desta lei.

§ 1° As informacgdes constantes nas consultas de construcdo e
parcelamento do solo, expedidas anteriormente & data de vigéncia desta lei ferdo
validade de 180 (cento e oitenta) dias, confados da data de sua expedicdo.

§ 2°. Os projetos licenciados e aprovados perderdo sua validade se as obras
ndo forem iniciadas no prazo de 90 (noventa) dias da vigéncia desta Lei, devendo ser
finalizada no prazo previsto no licenciamento, podendo ser renovada uma Unica vez

por igual periodo.

B crRsigs
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§ 3°. Uma construcdo é considerada iniciada a partir do momento da

execucdo das vigas baldrames.
§ 4°. As edificacdes concluidas com recuos frontais inferiores aos
estabelecidos nesta Lei, deverdo observar os novos pardmetros, em caso de reformas

ou demolicdo desde que a drea de intervencdo esteja no recuo.

Art. 100. Serd admitida a transferéncia ou substituicdo de alvard de
localizacGo de estabelecimentos legalmente autorizados, desde que a novad
localizacdo ou atividade afenda aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus

regulamentos.

Art. 101. Ficard a cargo do érgdo municipal competente, ouvido o
CONCIDADE e/ou demais organizacdes, ou do Orgdo Estadual competente, o pedido
de estudos ambientais e/ou urbanisticos, ou ainda, medidas mitigadoras conforme a

natureza das atividades desenvolvidas ou seu porfe.

Paragrafo Gnico. O érgdo licenciador municipal ndo concederd alvard de
localizacdo para qualguer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o

EIV concluir de forma desfavoravel.

Art. 102. A permissdo para localizagcdo de qualquer atividade considerada
como perigosa, nociva ou incémoda dependerd de aprovacdo do projeto completo,
com detalhes finais de todas as instalacdes destinadas & eliminagdo dos agentes que
colocam em risco o sossego, a salde e a vida das pessoas, e embasado em parecer
da equipe técnica do Poder PUblico Municipal e consultado o CONCIDADE, quando for

o caso, com aprovacdo pelos érgdos competentes.

§ 1°. As atividades perigosas, nocivas ou incémodas serdo fixadas por norma
especifica no prazo de 180 (cento e oitenta) dias apods vigéncia desta lei.

§ 2°. Caso sejam verificadas, na drea urbana, atividades perigosas, nocivas
ou incdmodas cujo funcionamento tenha sido permitido anteriormente & aprovacdo
desta lei, as mesmas deverdo ser avaliadas, conforme pareceres técnicos dos érgdos
competentes e ouvido(s) o CONCIDADE e/ou CODEMA.

Art. 103. Ao imdvel urbano ndo edificado, subutiizado ou ndo ufilizado,
situado nas zonas urbanas do Municipio, poderdo ser aplicados os insfrumentos previstos
no Estatuto da Cidade, a critério da Administragdo Municipal, desde que ouvido o
CONCIDADE.

N FIMOTEC MEGOV BR
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Art. 104. Revogam-se as disposicdes em conirdrio. em especial os arfigos 1°.

20, 4° & 5° do Decreto Municipal n° 4.192, de 07 de abril de 2011; a Lein® 3.710, de 03 de
setembro de 2019 e a Lei n° 3.416, de 18 de fevereiro de 2015.

Ar. 105. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds a sua publicagcdo.

Timéteo, 25 de margo de 20295.

Vitor Vicénfé do Prado

Prefeito de Timéteo
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Anexo IV

Pard@metros de Ocupagdo do Solo - conceitos

1. USO HABITACIONAL (H) - edificacdes destinadas & habitagdo permanente, Subclassificam-se
em:

1.1. HABITAGAO UNIFAMILIAR (HU) - edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé
familia.

1.2. HABITACAO COLETIVA HORIZONTAL (HCH) - edificacdo composta por mais de 01 unidade
residencial autdénoma, agrupadas horizontalmente com dreas de circulagcdo interna comuns a
edificacdo e acesso ao logradouro publico.

1.3. HABITACAO COLETIVA VERTICAL (HCV) - edificag@o composta por mais de 2 unidades
residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com dreas de circulag@o inferna comuns a
edificacdo e acesso ao logradouro publico.

1.4. HABITAGAO COLETIVA TRANSITORIA (HCT) - edificag@do com unidades habitacionais
destinadas co uso transitério, onde se recebem hdspedes mediante remuneracdo,
Subclassificam-se em:

1.4.1. part-Hotel;

1.4.2. Pensdo;

1.4.3. Hotel;

1.4.4. Motel.

2. USO INSTITUCIONAL (In) - edificios pUblicos, destinados a comportar atividades executadas pelo
poder publico executivo, legislativo e judicidrio, tais como: Prefeitura, Camara de Vereadores,

Foruns, Ministério PUblico, entre outros.

3. USOS COMUNITARIOS (C) - destinados & educacdo, lazer, cultura, salde, assisténcia social,
cultos religiosos, com pardmetros de ocupacdo especificos. Subclassificam-se em:
3.1. COMUNITARIO 1 (C1)

3.1.1. Ambulatdrio;

3.1.2. Assisténcia Social;

3.1.3. Ber¢drio, Creche, Hotel para Bebés;

3.1.4. Biblioteca;

3.1.5. Casas de Saude, Repouso e de Recuperacdo, Asilos e congéneres;

3.1.6. Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Inféncia;

3.1.7. Escola Especial;

3.1.8. Gindsios poliesportivos escolares.

3.2. COMUNITARIO 2 (C2)

3.2.1. Auditério e Programas de Auditério;

3.2.2. Boliche;

3.2.3. Campus Universitdrio;
3.2.4. Cancha de Bocha, Cancha de Futebol;
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3.2.5. Casa de Culto, Templo Religioso;

3.2.6. Casa de Espetdculos Artisticos, Boite, Casa de Shows e afins;

3.2.7. Centro e Estagdes de Comunicacdo ou Telecomunicagoes;

3.2.8. Cinema;

3.2.9. Colénia de Férias;

3.2.10. Desfiles de Blocos Carnavalescos ou Folcléricos, Trios Elétricos e congéneres;
3.2.11. Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus;

3.2.12. Clinicas, sanatdrios, laboratérios de andlise, ambulatdrios, prontos-socorros, manicémios,
casas de saude, de repouso e de recuperacdo e congéneres;

3.2.13. Hospital;

3.2.14. Maternidade;

3.2.15. Museu;

3.2.16. Piscina Publica;

3.2.17. Radio e Estacdes retransmissoras;

3.2.18. Ringue de Patinacdo;

3.2.19. Sociedade Cultural;

3.2.20. Teatro.

3.3. COMUNITARIO 3 (C3)

3.3.1. Autédromo, Kartédromo;

3.3.2. Centro de Convencdes, Centro de Exposicdes, Feiras, Congressos e congéneres;
3.3.3. Centro de Equitacdo, Hipddromo;

3.3.4. Centro e Pista de Treinamento esportivo;

3.3.5. Centro e/ou Casa de Recreacdo, Animagdo, Festas e Eventos;

3.3.6. Circo, Parque de Diversdes, Diversdo PUblica, Centros de Lazer e congéneres;
3.3.7. Corridas e competi¢cdes de animais;

3.3.8. Estdadio, Poliesportivo;

3.3.9. Gindsios Poliesportivos;

3.3.10. Rodeio;

3.3.11. Sede Cultural, Esportiva e Recreativa, e Associagdes.

3.4. COMUNITARIO 4 (C4)

3.4.1. Antenas de Celulares, Retransmissdo e congéneres;

3.4.2. Controle e Tratamento de Efluentes de qualquer natureza e de agentes fisicos, quimicos e
bioldgicos;

3.4.3. Estacdo de Saneamento, Fornecimento e Tratamento de Agua;

3.4.4. Estacdo de Tratamento de Esgoto;

3.4.5. Subestacdo de energia e afins.

3.5. COMUNITARIO 5 (C5)

3.5.1. Conservacdo e Recuperacdo Ambiental;

3.5.2. Educacdo Ambiental;

3.5.3. Parques de Lazer;

[’@ CNRJS 8751
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3.5.4, Parques Ecologicos;

3.5.5. Pesquisa Cientifica;
3.5.6. Atividades Turisticas.

4. COMERCIO E SERVICO (CS) - atividades pelas quais fica definida uma relagdo de froca visando
o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de mdo de obra ou assisténcia de ordem intelectual. Subclassificam-se
em:

4.1. COMERCIO E SERVIGCO VICINAL DE BAIRRO (CSVB)

4.1.1. Academias;

4.1.2. Agcougue;

4.1.3. Agéncia Bancdria, Banco;

4.1.4. Agéncia de Ca@mbio, Corretagem, Seguros e dfins;

4.1.5. Agéncia de Noticias, Sede de Jornal e afins;

4.1.6. Agéncia de Servigos Postais;

4.1.7. Armarinhos;

4.1.8. Atelier de Profissionais Autdnomos;

4.1.9. Bar, Botequim e afins;

4.1.10. Bazar, Casa de Cigarros, Charutarias, Fumos e afins;

4.1.11. Bilhar, Snooker, Pebolim;

4.1.12. Borracharia;

4.1.13. Cafeteria, Cantina, Casa de Chd, Confeitaria;

4.1.14. Casa de Banho, Ducha, Sauna, Massagem e congéneres;

4.1.15. Casa Lotérica;

4.1.16. Choperia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria;

4.1.17. Comércio de Material de Construgdo;

4.1.18. Comércio de Produtos Agropecudrios e afins;

4.1.19. Comércio de Refeigdes Embaladas;

4.1.20. Comércio de Veiculos e Acessorios;

4.1.21. Comércio Mdaquinas, Equipamentos e Ferragens;

4.1.22. Consultérios;

4.1.23. Drogaria, Ervandrio, Farmdcia;

4.1.24. Escritdério de Comércio Varejista;

4.1.25. Escritérios Administrativos;

4.1.26. Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres;

4.1.27. Estacionamento Comercial;

4.1.28. Floricultura, Flores Ornamentais;

4.1.29. Fonografia ou Gravagdo de Sons ou Ruidos, inclusive Trucagem, Dublagem e Mixagem
Sonora, Estidio de Som e congéneres;

4.1.30. Frutaria e Fruteira;

4.1.31. Instituicdes Financeiras, de Crédito, Faturizagdo (Factoring) e congéneres;
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4.1.32. Instituto de Beleza, Saldo de Beleza, Barbearia, Cabeleireiro, Manicure, Pedicure €

congéneres;

4.1.33. Jogos Eletronicos;

4.1.34. Laboratério e Oficina de Proteses em geral;

4.1.35. Laboratdrios de Andlises Clinicas, Radiolégicos e Fotogrdficos;

4.1.36. Lanchonete;

4.1.37. Lavanderia;

4,1.38. Leiteriq;

4.1.39. Livraria;

4.1.40. Locadora, Gravacdo e Distribuicdo de Filmes, DVD, Video-Tapes e dfins;
4.1.41. Mercado;

4.1.42. Mercearia, Hortifrutigranjeiros;

4.1.43. Montagem de Bijuterias;

4.1.44. Oficina Mecdnica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos;

4.1.45. Ofica, Joalheric;

4.1.46. Panificadora;

4.1.47. Papelaria, Revistaria, Duplicacdo de Documentos e afins;

4.1.48. Pastelaria;

4.1.49. Posto de Venda de Pdes;

4.1.50. Prestacdo de Servicos Técnicos, Administrativos, Consultoria, Assessoria, Financeiro e afins;
4.1.51. Profissionais Autdnomos;

4.1.52. Relojoaria;

4.1.53. Restaurante, Rotisseria;

4.1.54. Servicos de Datilografia, Digitac&o, Estenografia, Secretaria em Geral, Resposta Audivel,
Redacdo, Edicdo, Interpretacdo, Revisdo, Tradugdo, Apoio e Infraestrutura Administrativa e afins;
4.1.55. Sorveteria.

4.2. COMERCIO E SERVIGO SETORIAL (CSS)

4.2.1. Agéncia de Publicidade e Propaganda;

4.2.2. Agéncia de Turismo, Passeios, Viagens, Excursdes, Hospedagens € afins;

4.2.3. Buffet com SalGo de Festas

4.2.4. Centros Comerciais;

4.2.5. Comércio e Revenda de Bebidas;

4.2.6. Edificios de Escritérios;

4.2.7. Empresa ou Estabelecimento de Vigildncia ou Seguranga pessoal ou de bens;
4.2.8. Entidades Financeiras;

4.2.9. Escritério de Comércio Atacadista;

4.2.10. Imobilidrias;

4.2.11. Locadora de bens méveis e afins;

4.2.12. Lojas de Departamentos;

4.2.13. Produtora de Eventos, Espetdculos e congéneres;

CHRJ19:67502
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4.2.14. Produtora de Imagem. Som, Video e afins;

4.2.15. Sede de Empresas;

4.2.16. Serv-Car, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins;

4.2.17. Servicos de Estofaria e congéneres;

4.2.18. Servicos de Lavagem de Veiculos;

4.2.20 Servicos PUblicos;

4.2.20. Super e Hipermercados.

4.3. COMERCIO E SERVICO GERAL (CSG)

4.3.1. Agenciamento de Cargas e Bens;

4.3.2. Agenciamento Maritimo e afins;

4.3.3. Canil, Gatil e outros;

4.3.4. Comércio Atacadista;

4.3.5. Comércio Varejista de Grande Equipamentos;

4.3.6. Criador de Animais Exéticos;

4.3.7. Depdsito e Comércio de Sucatas e Pecas Usadas;

4.3.8. Depdsitos, Armazéns Gerdais;

4.3.9. Entrepostos, Cooperativas, Silos;

4.3.10. Estamparias;

4.3.11. Grandes Oficinas e Oficinas de Mdquinas e Equipamentos Pesados;
4.3.12. Horto florestal, Viveiros de Mudas, Arvores e dfins;

4.3.13. Hospital Veterindrio;

4.3.14. Hotel para Animais;

4.3.15. Impressoras, Editoras, Graficas e similares; -

4.3.16. Marmorarias (loja de artigos de marmores e granito);

4.3.17. Oficinas de Lataria e Pintura;

4.3.18. Servicos e Coleta de Lixo;

4.3.19. Terminais Rodovidrios, Ferrovidrios, Metrovidrios, Rodoferrovidrios, Movimentacdo de
Passageiros e congéneres.

4.4. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1 (CSE1)

4.4.1. Comércio de Fogos de Artificio;

4.4.2. Comércio e Depésito de matéria-prima Mineral;

4.4.3. Comércio Varejista de Combustiveis;

4.4.4. Comércio Varejista de Derivados de Petroleo;

4.4.5. Posto de Gasolina;

4.4.6. Posto de Venda de Gds Liquefeito;

4.4.7. Servicos de Bombas de Combustivel para Abastecimento de Veiculos de Empresa;
4.4.8. Servicos Portudrios, Aeroportudrios e afins;

4.4.9. Transportadoras e Empresas de Onibus e Frotas de Veiculos Pesados.
4.5. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2 (CSE2)

4.5.1. Capela Mortudria;

B edesiy
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4.5.2, Casa Funerdria e Servigos correlatos;

4.5.3. Cemitério;

4.5.4. Crematdrio de Corpos e/ou Restos Mortais de qualquer espécie;
4.5.5. Incineracdo de quaisquer Residuos;

4.5.6. Ossdrio.

5. USO INDUSTRIAL (I) - atividade pela qual resulfa a produgdo de bens pela transformagdo de
insumos. Subdivide-se em:

5.1. INDUSTRIA TIPO 1 (11) - atfividades industriais de pequeno porfe, no dmbito da economia
familiar, compativeis com o uso residencial, ndo incdmodas ao entorno, tais como:
5.1.1. Confeccdo de Cortinas;

5.1.2. Fabricacdo e Restauragdo de Vitrais;
5.1.3. Malharias;

5.1.4. Fabricacdo de:

5.1.4.1. Absorventes;

5.1.4.2. Acessérios do Vestudrio;

5.1.4.3. Acessorios para animais;

5.1.4.4. Adesivos;

5.1.4.5. Aeromodelismo;

5.1.4.6. Artigos de Artesanatos;

5.1.4.7. Artigos de Bijuteria;

5.1.4.8. Artigos de Colchoaria;

5.1.4.9. Artigos de Corfica;

5.1.4.10. Artigos de Couro;

5.1.4.11. Artigos de Decoragdo;

5.1.4.12. Artigos de Joalheria;

5.1.4.13. Artigos de Pele;

5.1.4.14. Artigos para Brinde;

5.1.4.15. Artigos para Cama, Mesa e Banho;
5.1.4.16. Bengala;

5.1.4.17. Bolsas;

5.1.4.18. Bordados;

5.1.4.19. Calcados;

5.1.4.20. Capas para Veiculos;

5.1.4.21. Clichés;

5.1.4.22. Etiquetas;

5.1.4.23. Fraldas;

5.1.4.24. Gelo;

5.1.4.25. Guarda-chuva;

5.1.4.26. Guarda-sol;

5.1.4.27. Material Diddtico;
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5.1.4.28. Material Otico

5.1.4.29. Mochilas;
5.1.4.30. Painéis Cerémicos e Mosaicos Artisticos;
5.1.4.31. Pastas Escolares;

5.1.4.32. Perucas e Cabeleiras;
5.1.4.33. Produtos Alimenticios;
5.1.4.34. Produtos Desidratados;
5.1.4.35. Produtos Naturais;

5.1.4.36. Reldgio;

5.1.4.37. Rendas;

5.1.4.38. Roupas;

5.1.4.39. Sacolas;

5.1.4.40. Semijoias;

5.1.4.41. Sombrinhas;

5.1.4.42. Suprimentos para Informatica.
5.2. INDUSTRIA TIPO 2 (12) - atividades industriais compativeis ao seu enfomo e cos paramentos
construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculo:
5.2.1. Cozinha industrial;

5.2.2. De alimentos;

5.2.3. De racdo e afins;

5.2.4. Fiacdo;

5.2.5. Funilarig;

5.2.6. Industria de panificac¢do;

5.2.7. IndUstria grdfica;

5.2.8. Industria topogrdéfica;

5.2.9. Serralheriq;

5.2.10. Fabricacdo de:

5.2.10.1. Acabamento para moveis;
5.2.10.2. Acessdrios para panificacdo;
5.2.10.3. Acumuladores eletrénicos;
5.2.10.4. Agulhas;

5.2.10.5. Alfinetes;

5.2.10.6. Anzdis;

5.2.10.7. Aparelhos de medidas;

5.2.10.8. Aparelhos fotogrdficos e cinematograficos;

5.2.10.9. Aparelhos ortopédicos;
5.2.10.10. Artefatos de bambu;
5.2.10.11. Artefatos de cartdo;
5.2.10.12. Artefatos de cartolina;
5.2.10.13. Artefatos de junco;




5.2.10:14:
5.2.10.18:
5.2.10.16.
5:2:10:17.
5.2.10.18.
5.2.10.19.
5.2.10.20.
5.2.10:21.
5.2.10.21.
5.2.10.22.
5.2.10.23.
5.2.10.24.
5.2.10.25.
5.2.10.26.
5.2.10.27.
5.2.10.28;
5.2.10:29-
5.2.10.30.
5.2.10.31.
5.2.10.32.
5.2.10.33.
5.2.10.34.
5.2.10.35.
5:2.10.36.
5.2.10.37.
5.2.10.38.
5.2.10.39.
5.2.10.40.
5.2.10.41.
5.2.10.42.
5.2.10.43.
5.2.10.44.
5.2.10:45,
5.2.10.46.
5.2.10.47.
5.2.10.48.
5.2.10.49.
5.2.10.50.
5.2.10.57.
5.2.10.52.
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Artefatos de lona;

Artefatos de papel e papeldo;
Artefatos de vime;

Artigos de caca e pesca;
Artigos de carpintaria;
Artigos de esportes e jogos recreativos;
Artigos diversos de madeira.
Artigos téxteis;

Box para banheiros;
Brochas;

Capachos;

Churrasqueiras;
Componentes eletronicos;
Componentes e sistemas de sinalizacdo;
Cordas e barbantes;
Cordoalha;

Correias;

Cronometro e relégios;
CuUpulas para abajur;
Embalagens;

Espanadores;

Escovas;

Esquadrias;

Estandes para tiro ao alvo;
Estofados para veiculos;
Estopa;

Fitas adesivas;

Formuldrios continuos;
Instrumentos musicais;
Instrumentos éticos;
Lareiras;

Lixas;

Lumindrias;

Lumindrias para abajur;
Luminosos;

Materiais terapéuticos;
Molduras;

Moveis;

Moveis de vime;

Painéis e cartazes publicitdrios;

@ e TG
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5.2.10.53. Palha de aco;

5.2.10.54. Palha frangada;

5.2.10.55. Paredes divisdrias;

5.2.10.56. Pecas e acessorios e material de comunicacdo;
5.2.10.57. Pecas para aparelhos eletroeletrénicos e acessorios;
5.2.10.58. Persianas;

5.2.10.59. Pinceis;

5.2.10.60. Portas e divisdes sanfonadas;

5.2.10.61. Portdes eletronicos;

5.2.10.62. Produtos alimenticios com forno a lenha;

5.2.10.63. Produtos veterindrios;

5.2.10.64. Sacarias;

5.2.10.65. Tapetes;

5.2.10.66. Tecelagem:;

5.2.10.67. Toldos;

5.2.10.68. Varais;

5.2.10.69. Vassouras.

5.3. INDUSTRIA TIPO 3 (I3) - atividades industriais em estabelecimentos que implique na fixagdo de
padroes especificos quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de locacdo, de
frafego, de obras, habitagdo e servicos urbanos e disposicdo dos residuos gerados:
5.3.1. Destilac@o de Alcool;

5.3.2. Entrepostos de Madeira para Exportacdo;

5.3.3. Extracdo Mineral;

5.3.4. Frigorifico;

5.3.5. Fundicdo de Pecas;

5.3.6. Fundicdo de Purificacdo de Metais Preciosos;

5.3.7. Fundicdes de Metalirgicas;

5.3.8. Geracgdo e Fornecimento de Energia Elétrica;

5.3.9. InduUstria Cerédmica;

5.3.10. IndUstria de Abrasivo;

5.3.11. IndUstria de Aguas Mineiras;

5.3.12. IndUstria de Artefato de Amianto;

5.3.13. IndUstria de Artefatos de Cimento;

5.3.14. IndUstria de Beneficiamento;

5.3.15. Industria de Bobinamento de Transformadores;

5.3.16. InduUstria de Compensados e/ou Laminados;

5.3.17. IndUstria de Fogos de Arfificio;

5.3.18. Industria de Fumo;

5.3.19. Industria de Implementos Rodovidrios e Agricolas;
5.3.20. InduUstria de Madeira;

A TN e T
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5.3.21. Industria de Mdrmore;

5.3.22. IndUstria de Pldstico;

5.3.23. Industria de Pneus, Recapagem e afins;

5.3.24. Industria de Produtos Biotecnoldgicos;

5.3.25. IndUstria Eletromecanica;

5.3.26. Industria Granito;

5.3.27. Industria Mecénica;

5.3.28. Industria Metalirgica;

5.3.29. InduUstria Petroquimica;

5.3.30. Montagem de Veiculos;

5.3.31. Olarias;

5.3.32. Pesquisa, Perfuracdo, Cimentacdo, Perfilagem, Concretacdo, Testemunhagem,
Estimulacd@o e outros Servicos Relacionados com a Exploracéo e Explotacdo de Petrdleo, Gds
Natural e de outros Recursos Minerais;

5.3.33. Producdo de Oleos Vegetais e Outros Produtos da Destilacdo da Madeira;

5.3.34. Producéo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais;

5.3.35. Reciclagem de Pldstico;

5.3.36. Reciclagem de Residuos de Construcdo Civil;

5.3.37. Reciclagem de Sucatas Metdlicas;

5.3.38. Reciclagem de Sucatas ndo Metdlicas;

5.3.39. Reciclagem e Compostagem de Residuos de Limpa Fossas, Lavanderias Industriais e afins;
5.3.40. Recuperacdo de Residuos Téxteis;

5.3.41. Refinacdo de Sal de Cozinha;

5.3.42. Secagem e Salga de Couro e Peles;

5.3.43. Segmentacdo de Aco;

5.3.44. Sinterizacdo ou Pelotizacdo De Carvdo de Pedra e Coque;

5.3.45. Tonoaria;

5.3.46. Témpera De Aco;

5.3.47. Téxtil.

* Na eventualidade de omissdo do presente anexo quanto a uma atividade o CONCIDADE emitird

deliberagdes normativas que poderdo incluir, excluir ou alterar as atividades constantes.
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Anexo V

Classificacdo, Definicdo e Relagdo de Usos do Solo
Coeficiente bdsico de aproveitamento: Determina o potencial construtivo do lote. E a
relacdo entre a drea do lote e a drea total construida. Exemplo: Se o Coeficiente de
Aproveitamento (CA) Bdsico para determinado lote € 1, a drea deste & 500m? e a drea
da base da edificacdo é 250m2, poderdo ser construidos 2 pavimentos. Portanto, para

esse caso, a soma das dreas dos pavimentos € igual & drea do lote.

Area edificavel
Area do terrenc

CA=

Taxa de ocupacgdo mdaxima: E a relacdo entre a drea do lote e a ocupacdo da
edificacdo no terreno. Por exemplo, se a Taxa de Ocupacdo Mdaxima é de 50% e o lote
possui 1000m2, a drea mdxima de ocupacdo da edificacdo no terreno deverd ser de
500m?2.

TO= Area de projecdo da edificacdo no solo
- Area do terreno

> Lote

ol Edificagio

Taxa minima de permeabilidade: é a relacdo entre a parte permedvel, que permite a
infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a drea do lote. Como, por
exemplo, a Taxa de Permeabilidade Minima é de 0,2 (20%) e o lote possui drea de 600m?,
deverd ser destinada & drea de no minimo 120m? para superficie permedvel. Vale
destacar que, dentre os pardmetros atuais de ocupacdo do solo em Timdteo, ndo hd a

previsdo de drea minima de permeabilidade, cuja proposta afual estd, portanto,

inserindo no rol de elementos da lei municipal.
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- Area permeavel —T lmperrrjeével
Area do terreno e——> Permedvel

+—> Edicagio

NUmero mdximo de pavimentos: corresponde a altfura mdxima permifida para a
edificacdo em uma determinada zona. Também é chamado de Gabarito, cuja

quantificac@o costuma ser expressa em numero de pavimentos.

-

o

ALTURA MAXIMA D D
Altura
" B maxima

F 1] ] (n® de pavimentos)

Lote minimo e testada minima: lote minimo é a drea minima permitida para um lote em
uma determinada zona. Testada Minima & a medida minima permitida para o lote em
sua largura, no nivel da rua. Tais medidas devem existir e se correlacionar para evitar a
producdo de lotes excessivamente estreitos, ou seja, com testada curta e profundidade

longa.

LOTE MINIMO E TESTADA MINIMA :
—» Lote

-3 Area minima do lote

Testada minima

Afastamentos / Recuos: sdo os afastamentos obrigatdrios da edificacdo com as divisas
do lote {fundos e laterais) e com a frente do mesmo. Disténcia, medida em projecdo
horizontal, entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote, sendo que os recuos
sdo definidos por linhas paralelas s divisas do lote e os recuos de frente sdo medidos

em relacdo aos alinhamentos.
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Recuoc de Fundos

RECUQS [
‘ 1 s> lote
Recuo Recuo
Lateral Lateral
> Edificacao

Recuo Frontal

Casos especiais de recuos: pode ocorrer a presenca de lotes com caracteristicas
particulares como lotes de esquina, lotes de formato irregular, lotes com duas ou mais
frentes, entre outros casos, como apresentados nas figuras a seguir.

a) Lotes de esquina resultando em duas frentes.

Alinhamento
Predial

_Frentedolote
l.ogradouro Pablico

| Frenedotote |

Logradouro Pablico

@

@ SR




Estade de Minas Gerais

PREFEITURA  MUNICIPAL
DE TIMOTEO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
b) Lotes de meio de quadra com duas frentes.

Logradouroe Pablico

. Frentedolote

| Frente do Lote

' Logradoure Pablico

c) Lote de geometria irregular resultando em vdrias frent

S

- Frente do‘Lote
‘ el

Lagradouro Publico

i i
i

Frente doLote

= ‘Logradouto Publico

[@ TP
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ANEXO VI

Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contengdo de Aguas Pluviais (CA- MCAP)

Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contengdo de Aguas Pluviais (CAMCAP)
COTA AMBIENTAL A PARTIR DE MiCANISMOS DE CONIENCAO DE AGUAS PLUV!AIS

PRATICAS .

Pa\flmenfo sem 1-Q(zrmsove| sem \fegefocoo (plco drenc:m‘e) “

Favimento semi-permedyvel com vegetacdo sobre solo naiural &
Preservacdo de macigo arbdreo existente &

Implantfac&o de projetos de recuperacdo de dreas degradadas 3%
Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior gue 40 cm
Coberfura Verde com espessura de substrato superior a 40 cm =

Caixas de captagdo e drenagem

Po¢o de infiltracdo de dguas pluviais 7!

Notas:

W Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40cm: drea livre de
qualquer edificacdo ou qualquer pavimento ou coberfura, ainda que semipermedavel,
sobre o solo, mas com edificacdo no subsolo, com uma camada de solo para plantio
de vegetacdo de no minimo 40cm (quarenta cenfimetros) de espessura.

@ Cobertura Verde com espessura de substrato superior a 40 cm: drea ajardinada
implantada sobre a cobertura de uma edificacdo (telhado ou laje) cuja camada de
substrato suporte para a vegetacdo tenha espessura maior do que 40cm (quarenta
centimetros);

@ Macico arbéreo: agrupamento com no minimo 15 (quinze) arvores de espécies
nativas ou exdticas, que vivem em determinada drea, que guardam relagdo entre si e
as demais espécies vegetais do local, tendo uma drea minima de 500m? (quinhentos
metros quadrados) de projecdo continua de copa:; (4 Pavimento  semipermedvel
sem vegetacdo (piso drenante): pavimentos que por sua consfituicdo e forma de
instalacd@o ndo promovam a impermeabilizagcdo total do solo, seja pelo uso de juntas
secas, seja pela constituicdo porosa de cada pega, permitindo a infilfracdo de agua;
s Pavimento semipermedvel com vegetacdo sobre solo natural: pavimento
vazado que permite o plantio de forragdo, geralmente grama, permitindo a infiltracao
de dgua no solo afravés de suas juntas. Para ser considerado como  pavimento
semipermedvel, a drea correspondente ao percentual efetivo de permeabilidade
deverd ser no minimo de 50% (cinquenta por cento) de cada pega.

© Caixa de capfacdo e drenagem: sistema de reservatdrios ndo infiltrantes e
estruturas implantadas no lote com o objetivo abater e retardar o pico da vazdo de
saida das dguas pluviais que incidem sobre o lote.

™ Poco de infiltracdo de aguas pluviais: consiste em escavagdo simples, que pode
conter um material de enchimento ou ser suportadas por um paramento rigido e
permedvel e que estdo envolvidas por uma camada granular, que tém por objetivo
promover a infiltfracdo do escoamento pluvial.

2 55185 690, NPT
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ANEXO VI

Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Conten¢do de Aguas Pluviais (CA- MCAP) -

Forma de Verificagdo, Fiscalizagdo e Aprovagao para Fins de Habite-se
1. Projeto: na aprovacdo do projeto, o responsdvel técnico deverd indicar os
mecanismos de retardo e contencdo de dguas pluviais e preencher um quadro que ird
compor a memdéria de cdlculo de drea edificada, informando os mecanismos que
serdo adotados e os percentuais potenciais que serdo incrementados no cdlculo da
taxa de permeabilidade minima final. Nesta etapa deverdo ser apresentados os
projefos de caixa de captagdo e drenagem e/ou pogo de infiltracdo,
acompanhado do documento e assinatura de responsabilidade técnica, quando
propostos. Na solicitacdo do habite-se, deverd ser informado o cumprimento ou
ndo dos mecanismos informados quando da aprovagdo do projeto. SGo informagoes
que devem ser inseridas no projeto arquiteténico da edificagdo.

2 Documentac@o Comprobatéria: notas fiscais de compra de servicos e

equipamentos que comprovem a execugdo dos mecanismos adotados devem ser
apresentadas na solicitacdo do habite-se, constando no corpo da nota o local de
utiizacdo do material ou servico. Servicos técnicos especializados dever ser
comprovados mediante a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
do profissional autor do servigo.

3. Fiscalizacdo in loco: as instalacdes e obras realizadas que identificam os

mecanismos adotados serdo verificadas em visita realizada pelo fiscal municipal. A
verificacdo se dard através de registro fotogréfico com data e hora e imagem
georreferenciada do local da obra, para fins comprobatorios.

A verificacd@o dos mecanismos adotados se dard através da utilizagdo de um ou mais
critérios, conforme o caso. No caso de ndo realizacdo de quaisquer dos mecanismos
informados na aprovacdo do projeto, serd dado prazo ao requerente para corregdo
de irregularidade, sob pena de aplicacdo de multa relativa ao ndo cumprimento dos
mecanismos informados, cujo valor serd calculado sobre o fator de reducdo da taxa de
permeabilidade multiplicado por 50 UFM. O prazo para a correcdo da iregularidade

serd de até 90 (noventa) dias, definido pelo érgdo municipal de planejamento e andlise

técnica.
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ANEXO vl
Coeficiente Adicional a partir de Prdticas Sustentdveis (CAPS)

: COffiClEN! ’AQlCi‘ NAL A PARﬂR DE PRA!’ICAS SUSTENTAVE!S (CA?S '

Aplicocée de piso tatil em col-;cdos

Aplicagdo de sinalizagdo tétil nas dreas de uso comum

=

Bacia sanitaria com caixa aceplada e mecanismo de duplo acionamenio

Centrele de lluminagdo das Greas comuns externg por sensor ou
temporizador

lluminagdo natural nas dreas colefivas de circutlacdo ou sscadas

Sistema automdtice de acionamanto das lémpadas nas dreas contuns

Ventilag&o cruzada em ambieniss de permanéncic prolongada

Caleadas verdes: arberizac@o urbana e passeio permedvel

Destinagde de dreas para acréscimo de largura de calgadas
Fachada ativa G.2

Infiltracdio de Gguas pluvials

Recuperacdo de dreas degradadas

Aproveitamento de Gguas pluviais

Protegto de nascentes

Sistema de aguecimeanto sclar de dgua

Redugdo de faxa de ocupagdo

Reuso de Ggua senidas domésiicas

Sisterna de snergia elétrica fotovolicica

Adogdo de telhado verds

lsclamente térmice nas fachadas de maior insolacao

Utifizag&o integrada de fontes renovaveis de energia (solar, fotovoltaica
elc.}

T
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ANEXO IX
Forma de Verificagao, Fiscalizacdo e Aprovacao para Fins de Habite-se
1. Projeto: na aprovagdo do projeto, o responsdvel técnico deverd indicar as praticas
detectdveis e preencher um quadro que ird compor a memoaria de cdlculo de drea edificada,
informando as prdticas que serdo adotadas e os potenciais adicionais que serdo incrementados no
cdlculo do coeficiente de aproveitamento final. Na solicitacdo do “habite-se", deverd ser
informado o cumprimento ou ndo das prdaticas informadas quando da aprovacdo do projeto. Sdo
informacoes que devem ser inseridas no projeto arquitetdnico da edificacdo.

2. Documentacdo Comprobatdria: notas fiscais de compra de servicos e equipamentos que

comprovem a execucdo das prdticas adotadas devem ser apresentadas na solicitacdo do habite-
se, constando no corpo da nota o local de utilizagdo do material ou servico. Servicos técnicos
especializados devem ser comprovados mediante a apresentacdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica do profissional autor do servico.

3. Fiscalizacdo in__loco: as instalacdes e obras readlizadas que identificam as praticas

sustentdveis adotadas serdo verificadas em visita realizada pelo fiscal municipal. A verificagdo se
daré através de registro fotografico com data e hora e imagem georreferenciada do local da obra,
para fins comprobatdrios.

A verificacdo das praticas adotadas se dard através da utilizacdo de um ou mais critérios,
conforme o caso. No caso de ndo realizacdo de quaisquer das prdticas informadas na aprovagdo
do projeto, serd dado prazo ao requerente para correcdo de iregularidade, sob pena de
aplicacdo de multa relativa ao ndo cumprimento das prdticas informadas, cujo valor serd
calculado sobre o potencial incrementado ao coeficiente de aproveitamento bdsico, multiplicado
por 50 UFM. O prazo para a correcdo dairregularidade serd de até 90 (noventa) dias, definido pelo

érgdo municipal de planejamento e andlise técnica.

CNE
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Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL
7 DETIMOTEO

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
NOTAS:
(1) Os parédmetros de Uso e Ocupacdo destas zonas deverdo ser analisados caso a caso pelo
Conselho da Cidade e Conselho do Meio Ambiente, devido as suas especificidades, devendo
sempre observar o Plano de Manejo vigente.
(2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir e/ou Outorga Onerosa do
Direito de Construir.
(3) Ficam proibidas as atfividades de motel nesta Zona.
(4) Os par@imetros de ocupacdo relativos ao tamanho maximo do lofe, da alfura ou quantidade
de pavimentos poderdo ser ampliados mediante apreciacdo e aprovagdo tanto do Conselho da
Cidade quanto do Orgdio de Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o caso
especifico.
(5) Exceto para as Atividades de: Canil, Gatil e outros; Criador de Animais Exéticos; Depdsito e
Comércio de Sucatas e Pecas Usadas; Depdsitos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas,
Silos: Horto florestal, Viveiros de Mudas, Arvores e afins; Hospital Veterindrio; Hotel para Animais;
sendo estas Atividades proibidas.
(6) Exceto para a Atividade de Super e Hipermercado; sendo esta Afividade considerada
permissiveis.
(7) Somente para as Atividades de: Comércio Varejista de Combustiveis; Comércio Varejista de
Derivados de Petréleo; Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gds Liquefeito. Sendo as demais
Aftividades proibidas.
(8) Exceto para as Atividades de: Laboratério e Oficina de Préteses em geral; Laboratérios de
Andlises Clinicas, Radiolégicos e Fotogrdficos; Oficina Mecdnica de Veiculos, Maquinas e
Equipamentos; sendo estas consideradas permissiveis.
(9) Somente para as Atividades de: Centros Comerciais; Comércio e Revenda de Bebidas;
Locadora de bens moveis e afins; Sede de Empresas; ServCar, Locadoras de Veiculos, Reboques
e dfins; Servicos de Lavagem de Veiculos; e Servicos de Estofaria e congéneres; sendo todas
demais Atividades proibidas.
(10) Somente para as Atividades de: Agenciamento de Cargas e Bens; Depdsito e Comércio de
Sucatas e Pecas Usadas; Depdsitos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grandes
Oficinas e Oficinas de Mdaquinas e Equipamentos Pesados; Marmorarias; Oficinas de Lataria e
Pintura; e Servicos e Coleta de Lixo; sendo todas demais Atividades proibidas.
(11) Somente para as Atividades de: Oficina Mecdnica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos;
Comeércio de Maquinas, Equipamentos e Ferragens; sendo tfodas demais Atividades proibidas.
(12) Somente para as atividades Comunitdrio 1 quando afreladas ao desenvolvimento de
atividades industriais.
(13) Somente para as Afividades de: Auditério e Programas de Auditério; Cancha de Bocha,
Cancha de Futebol; Casa de Culto, Templo Religioso; Centro e Estagdes de Comunicacdo ou
Telecomunicacdes; Museu; Piscina PUblica; Radio e Estagdes retransmissoras; Sociedade Cultural;
e Teatro; sendo todas demais Atividades proibidas.
(14) Somente para as Afividades de: Centro de Convengdes, Centro de Exposicdes, Feiras,
Congressos e congéneres; Cenfro e Pista de Treinamento esportivo; Centro e/ou Casa de
Recreacdo, Animacdo, Festas e Eventos; Circo, Parque de Diversdes, Diversdo Publica, Centros
de Lazer e congéneres; Estadio, Poliesportivo; Gindsios Poliesportivos; e Sede Cultural, Esportiva e
Recreativa, e Associacdes; sendo todas demais Atividades proibidas.
(15) Exceto cozinha industrial de alimentos. de ragdo e afins e indUstria de panificagdo, sendo
estes proibidos.
(16) Somente para as atividades de: Fundicdo de pegas; Geragdo e Fornecimento de Energia
Elétrica: IndUstria de Abrasivo; IndUstria de Agua Mineral; IndUstria de Beneficiamento; IndUstria de
Bobinamento de Transformadores; IndUstria de Compensados € ou Laminados; IndUsiria de
Madeira: IndUstria de Mdrmore; Industria de Produto Biotecnoldgicos; IndUstria de Eletromecanica;
IndUstria Metalirgica; e Reciclagem de Residuo da Construgdo Civil, e desde que elaborados e
aprovados por meio de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).




Estado de Minas Gerais
PREFEITURA MUNICIPAL
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
(17) Pode ser adotado o instrumento da Regularizag@o Fundidria Urbana (REURB) em drea de
ocupacdo consolidada até a publicagdo da lei do PDM.
(18) Para fins de regularizacdo fundidria poderd ser adotado parémetros de ocupagdo do solo
especificos e de acordo com o projefo de regularizacdo fundidria elaborado e aprovado pelo
Orgdio de Planejamento Municipal legalmente instituido, podendo ser aplicada a Lei Federal n°
13.465/2017 ou outra que vier a substitui-la.
(19) Em qualquer das zonas, a partir do terceiro pavimento, incluso este, o afastamento minimo
deverd ser de 1,5m (um metro e meio).
(20) E vedada a ocupacdo do solo nesta zona quando de propriedade publica, exceto por
edificacdes destinadas, exclusivamente, ao seu servico de apoio e manutengdo.
a) As dreas de propriedade particular classificadas como ZSA poderdo ser parceladas, ocupadas
e utilizadas, respeitados os par@metros urbanisticos e as restricdes legais previstas e assegurada
sua preservac@o ou recuperacdo, mediante aprovacdo do Conselho Municipal de Meio
Ambiente — CODEMA e CONCIDADE.
b) A supressdo de vegetacdo nesta zona dependerd de autorizagdo do érgdo municipal
competente e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA, mediante
anuéncia prévia do érgé&o ambiental estadual competente fundamentada em parecer fécnico.
c) Os novos empreendimentos, assim como a reforma ou construgdo de novos pavimentos em
edificacdes existentes, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental e/ou urbanistico e ficam
condicionados & apresentacdo de estudo prévio de impacto ambiental e de laudo geotécnico,
aprovados pelos 6rgdos municipais competentes e pelo CONCIDADE.
d) E permissivel o parcelamento do solo nesta zona, desde que apresentados estudos prévios de
impacto ambiental e urbanistico, laudo geotécnico, a serem aprovados pelo Conselho Municipal
da Cidade (CONCIDADE) e Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CODEMA) de
Timoteo.
(21) E permissivel a fracdo minima do lote de 1.000m? e testada minima de 25m para condominio
de lofes.
(22) Nos lotes com habitacdes coletivas horizontais (HCH) permite-se o rebaixamento de guia
(meio-fio) somente na metade da extensdo de sua testada e limitado a no méximo 6 metros.
Casos especiais poderdo ser apresentados ao CONCIDADE que apds andlise e anuéncia, folerard
guias rebaixadas com extensdes maiores.
(23)E permitida a aplicacéo do Coeficiente Adicional a partir de Praticas Sustentaveis (CAPS) nas
zonas onde é prevista a utilizacdo do coeficiente de Aproveitamento Mdximo, sendo limitado ao
coeficiente mdaximo permitido em cada zona, e conforme estabelecido no Anexo IX da presente
Lei.
(24) A taxa de permeabilidade minima poderd ser reduzida mediante adogdo de mecanismos
de confencdo de dguas pluviais conforme estabelecido pelo Anexo VIl da presente Lei.
(25) Nos lotes com festada para vias classificadas como estruturais, arteriais, coletoras,
conectoras, panoradmicas e parques, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Vidrio em
vigéncia, deverd ser obedecido o recuo conforme consta nesta tabela, sendo tolerado o recuo
fronfal de 3 m (trés) metros nas demais vias.
(26) Usos permissiveis sdo condicionados a autorizacdo da Prefeitura Municipal de Timoéteo, mediante
Anuéncia prévia do Conselho Gestor e Deliberacdo Final pelo CODEMA.
(27) Nos lotes existentes com drea superior a 20.000m?, serd permissivel uma habita¢do unifamiliar a
cada 2 (dois) hectares.
(28) SGo passiveis de autorizacdo os parcelamentos de solo para constituicGo de chacaras, desde que
corresponda & fragcdo de 02 (dois) hectare (20.000m3).
(29) Permitida uma moradia complementar por lote para caseiro.
(30) Mediante andlise do porte do empreendimento e seus respectivos impactos.
(31) Para os usos permissiveis o afastamento das divisas serd de 5,0 metros.
(32) Utilizar paré@metros de Vias do Decreto Estadual N°48.254/2021.
(33) As definicdes e classificacdes dos usos das zonas nesta tabela estdo no Anexo X.
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Anexo X
Usos do solo para zoneamentos localizados na APAST - Area de Protecdo Ambiental da
Serra do Timoéteo

1 - USO HABITACIONAL
Edificacdes destinadas & habitac@o permanente ou transitéria subclassificando-se em:
I.1. HABITACAO UNIFAMILIAR: edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma s
familic;
1.2. HABITACAO MULTIFAMILIAR: edificac@o que comporta 02 (duas) ou mais unidades
residenciais autdénomas, agrupadas verticalmente, com dreas de circulagdo interna
comuns & edificagc@o e acesso ao logradouro publico;
1.3. HABITACAO DE USO INSTITUCIONAL: edificagdo destinada & assisténcia social, onde se
abrigam estudantes, criangas, idosos e necessitfados, tais como:

s Albergue Comentado;

s  Alojamento Estudantil, Casa do Estudante;

o Asilo;

e Convento, Semindrio;

» Internato;

o Orfanato.
1.4. HABITACAO TRANSITORIA: Edificagcdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneracdo, subclassificando-se em:
1.4.1. HABITACAO TRANSITORIA 1

o  Apart-Hotel;

e Pensdo.
Il - USOS COMUNITARIOS: Espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas &
educacdo, lazer, cultura, salde, assisténcia social, cultos religiosos, com paré@metros de
ocupacdo especificos, subclassificando-se em:
II.1. COMUNITARIO 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso
residencial, tais como:

e Ambulatdrio, Unidade de Saude;

e Assisténcia Social;

e Bercdrio, Creche, Hotel para Bebés;

o Bibliotecq;

o Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia;

e Escola Especial.
1.2. COMUNITARIO 2: atividades que impliquem em conceniragcdo de pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruidos e padrdes vidrios especiais, tais como:

o Auditdrio;

e Boliche;

o Casa de Espetdaculos Artisticos;

o Cancha de Bocha, Cancha de Futebol;

e Gindsio de Esportes;

¢ Centro de Recreacdo;

e Centro de Convencgodes, Centro de Exposicoes;

¢ Cinema;
o Coldnia de Férias;
e  Museu;

e Piscina Publica;

e Ringue de Patinagdo;

o Sede Cultural, Esportiva e Recreativa;

e Sociedade Cultural;

o Teatro;

o Estabelecimentos de Ensino de 1° e 2° Graus;
e Casa de Culto;

G.GOVIBR
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e Templo Religioso.
II. 3. COMUNITARIO 3: atividades de grande porte, que impliqguem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial sujeitas a confrole especifico, fais
como:

e  Campus Universitdrio;

s Estabelecimento de Ensino de 3° Grau.
11l - USOS DE INTERESSE AMBIENTAL: atividades sujeitas a controle especifico visando a protecGo
do meio ambiente.

o Educagdo Ambiental’;

e Parques de Lazer;

s  Pesquisa cienfifica?

e Parques ecoldgicos;

s Conservacdo e Recuperacdo;

o Afividades turisticas;

o Visitacdo;

e Monitoramento ambiental;

s Atfividades de caminhada.
IV - USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS: Atividades pelas quais fica definida uma relagcdo de
troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas
quais fica caracterizado o préstimo de mdo de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou
espirifual.

e Acougue;

e  Armarinhos;

o Casa lotérica;

e  Drogaria, Ervandrio, Farmacia;

e  Floricultura, Flores Ornamentais;

e  Mercearia, hortifrufigranjeiros;

o Papelaria, revistaria;

o Posto de Venda de Pdes;

e Bar

e Cafeteria, Cantina, Casa de Chd, Confeitaria.
1 Educacdo ambiental: conjunto de agdes educativas voltadas & compreensdo da
din@mica dos ecossistemas, considerando efeitos da relagdo do homem com o meio, a
determinacdo social e a variagdo/evolucdo histérica dessa relagdo.
2 Pesquisa cientifica: realizacdo concreta de uma investigagdo planejada, desenvolvida e
redigida de acordo com as normas da metodologia consagradas pela Ciéncia, permitindo
elaborar um conjunto de conhecimentos que auxiliem na compreensdo da realidade e na
orientacdo de agodes:

o Comércio de Refeicdes Embaladas;

e Lanchonete;

o Leiferiq;

o Livraria;

e Panificadora;

e Pastelaria;

s Posto de Venda de Gds Liquefeito;

e Relojoaria;

s Sorveteria;

e Petshops;

o  Afelier de Profissionais Auténomos;

o Servicos de Datilografia, Digitagdo;

e Manicure;

o Montagem de Bijuterias;

e Agéncia de Servicos Postais;
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o  Consultorios;

o Instituto de Beleza, Saldo de Beleza.
IV. 1. COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: Atividades comerciais varejistas e de prestagdo de
servicos de médio porte destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona, fais
como:

o  Academias;

s  Agéncia Bancdria;

o Choperia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria;

o Comércio de Material de Consfrucdo;

o Comércio de Veiculos e Acessorios;

o  Escritérios Administrativos;

o Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres;

s Estacionamento Comercial;

o Joalheria;

e Restaurante.
V - MANEJO FLORESTAL SUSTENTAVEL: E a administracd@o da floresta para obtencGo de
beneficios econdmicos, socicis e ambientais, respeitando-se os mecanismos de
sustentac@o do ecossistema objeto do manejo e considerando-se, cumulativa ou
alternativamente, a utilizac@o de multiplas espécies madeireiras, de multiplos produtos e
subprodutos nGo-madeireiros, bem como a utilizagdo de outros bens e servicos florestais.
VI - USO AGROSSILVIPASTORIL: E o pratica de combinar espécies florestais (arvores ou outras
espécies perenes lenhosas) com culturas agricolas e/ou pecudria, com o objetivo de
melhorar o aproveitamento dos recursos naturais e a producéo de alimentos. Seu correto
manejo possibilita ao mesmo tempo a conservagdo ambiental, o aumento da
produtividade agricola, o conforto e a maior produgdo animal.
VIl - PISCICULTURA: Consiste na criacdo de peixes, principalmente os de dgua doce.
VIl - AGROINDUSTRIA FAMILIAR: Afividade de beneficiamenfo e/ou processamento de
matérias-primas agropecudrias onde o destino final da producdo é a comercializagdo,
visando aumentar o valor agregado do produto final. A mdo de obra deve ser
preferencialmente da familia e/ou familias do entorno da agroindustria.
IX- INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE: Atividade pela qual resulta a producdo de bens pela
transformacdo de insumos. As atividades industriais sdo permitidas desde que com baixo
potencial poluidor e de baixo impacto de vizinhanga. Ainda, os usos e atividades deverdo
atender a requisitos definidos em fungcdo de sua potencialidade como geradores de
incémodo, ou seja, a atividade ou uso deve estar de acordo com seu entorno, observando
fatores de poluicdo sonora, vibracdo, periculosidade e ndo causar interferéncia e
obstrucdo do trafego e circulagdo de veiculos e pedestre.
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